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Planzeichenerklarung (gem. PlanzV 90)

Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet (WA) gemal § 4 BauNVO

MaR der baulichen Nuzung

0,4 Geschossflachenzahl

Il Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}

Grundflachenzahl

TH max maximal zulassige Traufhdhe (siehe textliche Festsetzung Nr. 3)

GH max maximal zulassige Gebaudehodhe (siehe textliche Festsetzung Nr. 3)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

a abweichende Bauweise (siehe textliche Festsetzung Nr. 4)

Baugrenze mit GUberbaubarem Bereich

Verkehrsflachen

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

R. u.F. Zweckbestimmung Rad- und FuRweg
Strallenbegrenzungslinie
Griinflachen

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Private Grinflachen

§ g Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern
Q

Sonstige Planzeichen

PRAAMBEL

Aufgrund des § 1 Abs. 3, des § 10 und des § 13a des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 58 Abs. 2 Satz 1
Nr. 2 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Gemeinde Jade
diese 3. Anderung der Neufassung des Bebauungsplanes Nr. 2, bestehend aus der Planzeichnung und den
nebenstehenden textlichen Festsetzungen, als Satzung beschlossen.

Es gelten die Bestimmungen der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017, zuletzt geadndert durch Gesetz vom 04.01.2023.

Bulrgermeister

PLANVERFASSER
Der Vorentwurf der 3. Anderung der Neufassung des Bebauungsplanes Nr. 2 wurde ausgearbeitet von:

A H+B Umweltpartner
Ingenieurgesellschaft mbH
H--B Umweltpartner Wilhelm-Kriiger-StralRe 4a - 26123 Oldenburg
Tel: 0441 /48 06 66 50
\ o eMail: info@hb-umweltpartner.de

Oldenburg, den ....................

Planverfasser

VERFAHRENSVERMERKE

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Jade hat in seiner Sitzung am .................... die Aufstellung der 3.

Anderung der Neufassung des Bebauungsplanes Nr. 2 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde gemaf

§ 2 Abs. 1 BauGB am ..........cece.. ortsublich bekannt gemacht.

Jade, den ... e
Blrgermeister

AM hat der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Jade beschlossen, mit dem vorgestellten Plan-

entwurf die Behoérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB zu beteiligen und die
gleichzeitige Durchfihrung der 6ffentlichen Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB vorzunehmen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am .................... ortsublich bekannt gemacht.

Der Entwurf der 3. Anderung der Neufassung des Bebauungsplanes Nr. 2 und der Begriindung haben vom
.................... bis .................... gemaf § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Bulrgermeister

Der Rat der Gemeinde Jade hat die 3. Anderung der Neufassung des Bebauungsplanes Nr. 2 nach Priifung der
Anregungen gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am .................... als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die
Begriindung beschlossen.

Jade, den ...

// b?b Bulrgermeister
@ 67 // _mmmmm Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der Bebauungsplananderung
/(/ 39 N / Der Satzungsbeschluss zur 3. Anderung der Neufassung des Bebauungsplanes Nr. 2 ist gemaR § 10 Abs. 2
/)) / © . BauGB am .................... im Amtsblatt der Gemeinde Jade unter www.gemeinde-jade.de sowie durch Aushang
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PLANUNTERLAGE Aktenzeichen: L4 - ................... TEXTLICHE FESTSETZUNGEN HINWEISE
Nr. 5 Garagen und Nebenanlagen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. §§ 12 u. 14 BauNVO) Die folgenden Hinweise sind bei der Umsetzung der Bebauungsplananderung zu beachten.
. N ’
Quelle: @2024 Q Innerhalb des festgesetzten Allgemeinen Wohngebietes (WA) sind Garagen nach § 12 BauNVO und Neben- Nr.1 Baunutzungsverordnung Qo(\Q : $ \
. anlagen nach § 14 BauNVO auch innerhalb der nicht Uberbaubaren Flache allgemein zulassig. Zu der Es qilt die B t ; = Bekannt h 21.11.2017. zuletzt geandert h Q, ¥ 3 os
Auszug aus den Geodaten des Landesamtes fir LGLN angrenzenden &ffentlichen Verkehrsflache miissen sie jedoch einen Abstand von mindestens 5,0 m einhalten. Gst’es?;tzd\ﬁm %Léng7zggg§verordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017, zuletzt geandert durc o Euor- v@ 7 A ?)6’ So & b?‘/)\ oh
Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen L . . s : & = wehr : V. 35 s Q o o
andesamt fiir Geomforme!tlon . . Vo F : - /)0 < / A
und Landes‘(ermessung Niedersachsen NI". 6 Anpflanzung von Baumen Und StraUChern NI". 2 Denkma'SChutZ l Ur' Oder frﬁhQESChiCht"Che BOdenfunde \ {g} n 2 N X /e®o) oh ) ": A . A X
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) ) ) & o2 * 2 U
Sollten bei geplanten Erd- und Bauarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u.a. sein: q}‘ ) v g ’bQ’ Loy
. . s .. . S A C
Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeut- Die in der Planzeichnung mit einem Anpflanzungsgebot gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB festgesetzten Fléchen TongefaRscherben, Holzkohleansammiungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen und Steinkonzen- N ; & ”
samen baulichen Anlagen sowie Straen, Wege und Plitze vollstandig nach (Stand: ............c........... ). sind ausschlieflich mit heimischen, standortgerechten Baumen und Strauchern zu bepflanzen und dauerhaft zu tratlonep_, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemafs § 14 Abs. 1 NDSchG ‘ ? bevo"
. wergs . . N .. . .. . _ erhalten. Die Anpﬂanzung ist so vorzunehmen, dass eine Dichte von einer Pflanze pro 2 am erreicht wird. Das meldep ||Cht|g und mussen der Unteren Denkmalschutzbehorde des Landkreises Wesermarsch UnverZUg“Ch N QO
Vemelfa:\lltlvgungcsserlaubqlzs 1e2rtg|(l)togach dem Niedersachsischen Gesetz Uber das amtliche Vermessungs Verhaltnis von Biumen zu Striuchem muss mindestens 1 : 5 betragen. gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und > 4 \ Qf’
wesen (NVermG) vom 12.12. . Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 der NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu 4’@4{_ ). R
Land t fiir Geoinf ti d Land Nied h Bei der Anpflanzung sind heimische, standortgerechte Gehdlze mit folgender Pflanzqualitdt zu verwenden: bei lassen oder es ist fir ihren Schutz Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung & A %S}«, s o8 Q S
andesamt iur seoinformation und Landesvermessung Niedersachsen Baumen: Heister 2 x v. / 150 bis 200 cm / bei Strauchern: Strauch 2 x v. / 60 bis 100 cm. der Arbeiten gestattet. % RN L ) )
Regionaldirektion Oldenburg - Cloppenburg - Katasteramt Brake - .:"7@/, ' / <2-°6 ‘
Es sind Gehdlzarten aus der nachfolgenden Pflanzenliste zu verwenden. Nr. 3 Erdverlegte Versorgungseinrichtungen i ‘96’ S :

Brake, den ....................

Unterschrift

Baume und Straucher - Naturraum Marsch

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Nr. 1 Art der baulichen Nutzung (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Allgemeines Wohngebiet (WA) (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 4 BauNVO)

Gemal § 4 Abs. 3 BauNVO wird festgesetzt, dass im Allgemeinen Wohngebiet (WA) Betriebe des Beherbergungs-
gewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe und Anlagen fir Verwaltungen ausnahmsweise zulassig sind.

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) werden die unter § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNVO genannten ausnahmsweise
zulassigen Nutzungen Gartenbaubetriebe und Tankstellen gemal § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes.

Nr. 2 Héhenlage des Erdgeschoss-FertigfuBbodens
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18 Abs. 1 BauNVO)

Als unterer Bezugspunkt gilt der in der Planzeichnung festgelegte Hohenbezugspunkt (HBP). Die Héhe des
Erdgeschoss-Fertigfulbodens wird mit maximal 0,50 m Gber dem heranzuziehenden Bezugspunkt festgesetzt.

Nr. 3 Traufh6he / Gebdudehdhe
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18 Abs. 1 BauNVO)

Gemal § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO in Verbindung mit § 18 Abs. 1 BauNVO werden im Allgemeinen Wohngebiet die
maximal zulassigen Trauf- und Gebdudehdhen der baulichen Anlagen und die erforderlichen Bezugspunkte
festgesetzt.

Die Traufhdhe (TH) darf den in der Planzeichnung angegebenen Wert nicht tUberschreiten. Als Traufhéhe gilt das
MalR zwischen den &ufleren Schnittlinien von AuBenwand und Dachhaut (oberer Bezugspunkt) und der
tatsachlichen Hohe des Erdgeschoss-FertigfuRbodens. Die Traufhéhe gilt nicht fir Traufen von untergeordneten
Dachteilen (Krippelwalm, Dachaufbauten, Quergiebel).

Die Gebaudehdhe (GH) darf den in der Planzeichnung angegebenen Wert nicht tGberschreiten. Als Gebaudehdhe
(zugleich Firsthéhe) gilt das Mal} zwischen dem hdchsten Punkt des Gebaudes (oberer Bezugspunkt) und der
tatséchlichen Héhe des Erdgeschoss-FertigfuBbodens. Uberschreitungen durch untergeordnete Bauteile kénnen
zugelassen werden. Bei Gebduden mit Flachdachern ist die maximale Gebaudehdhe die maximal zuldssige
Traufhdhe.

Garagen und Nebenanlagen bleiben von den vorstehenden Festsetzungen unberthrt.

Nr. 4 Abweichende Bauweise (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 Abs. 4 BauNVO)

Innerhalb des festgesetzten Allgemeinen Wohngebietes (WA) gilt die abweichende Bauweise a, wobei die Lange
der Gebaude bei Einzelhausern und bei Doppelhdusern 25 m nicht tberschreiten darf. Es sind Grenzabstande wie
in der offenen Bauweise einzuhalten.

Auf die zuldssigen Baulangen sind Nebengebdude, wie Garagen und Uberdachte Stellplatze, Nebenanlagen,

Dachlberstande, Erker u. a. untergeordnete Bauteile i. S. d. § 5 Abs. 3 Nr.2 NBauO nicht anzurechnen. Die
Abstande regeln sich jeweils nach den §§ 5 und 7 der NBauO.

Baume

Bergahorn (Acer pseudoplantanus)

Rosskastanie (Aesculus hippocast.)

Vogelkirsche (Prunus avium)

Bergulme (Ulmus glabra)

Sandbirke (Betula pendula)

Wildapfel (Malus silvestris)

Eberesche (Sorbus aucuparia)

Schwarzerle (Alnus glutinosa)

Esche (Fraxius excelsior)

Spitzahorn (Acer platanoides)

Feldulme (Ulmus minor)

Sommerlinde (Tilia platyphyllos)

Friihe Traubenkirsche (Prunus padus)

Stieleiche (Quercus robur)

Straucher

Berberitze (Berberis vulgaris)

Gewdhnlicher Flieder (Syringa vulgaris)

Pfaffenhitchen (Euonymus europaeus)

Besenginster (Cytisus scorparius)

Hanfweide (Salix viminalis)

Salweide (Salix caprea)

Bibernellrose (Rosa pimenellifolia)

Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)

Schlehe (Prunus spinosa)

Brombeere (Rubus spec.)

Hulse, Stechpalme (llex aguifolium)

Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)

Buchsbaum (Buxus sempervirens)

Hundsrose (Rosa canina)

WeilRdorn (Crataegus monogyna)

Felsenbirne (Amelanchier ovalis)

Kornelkirsche (Cornus mas)

Gemeiner Schneeball (Viburn. opulus)

Liguster (Ligustrum vulgare)

Nr. 7 Passiver Larmschutz (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Der Geltungsbereich der Bebauungsplananderung ist durch Larmimmissionen von der Bundesstrafe 437 vorbe-
lastet. Die schalltechnischen Orientierungswerte nach DIN 18005 werden in Teilen des Geltungsbereiches Uber-
schritten. Diese Bereiche sind in der Planzeichnung als Larmpegelbereiche (LPB) Ill bis IV gekennzeichnet.

Bei Neubauten oder wesentlichen Anderungen bestehender Geb&dude sind die AuRenbauteile (Dach, Wand,
Fenster) in diesen Bereichen so auszubilden, dass folgende Anforderungen der DIN 4109 an das resultierende
bewertete Schallddammmal R'w, res der AuBenbauteile eingehalten werden:

- fur Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernachtungsrédume in Beherbergungsstatten, Unterrichtsraume und
ahnliches im LPB 11l 35 dB und im LPB IV 40 dB;

- fir Blrordume und ahnliches im LPB Il 30 dB und im LPB IV 35 dB.

Allgemein gilt:

a) Die Anforderungen an den passiven Schallschutz kdnnen verringert werden, wenn rechnerisch nachgewiesen
wird, dass geringere Schallddmmmale erforderlich sind. Dies gilt insbesondere an gegenuber den Larmquellen
abgeschirmten oder den Larmquellen abgewandten Gebaudefronten.

b) Sind in den beschriebenen Aufenthaltsrdumen Schlafriume vorgesehen, kann es bei gedffneten Fenstern zu

Schlafstérungen kommen. In diesem Fall ist durch den Einbau schallgeddmpfter Luftungseinrichtungen eine
ausreichende Bellftung der Radumlichkeiten bei geschlossenen Fenstern sicherzustellen.

Die Lage der Versorgungsleitungen (Strom, Gas, Telekommunikation, Wasser, Abwasser) ist den jeweiligen
Bestandsplanen der zustandigen Versorgungsunternehmen zu entnehmen; die notwendigen Schutzvorkehrungen
und Nutzungsbeschrankungen sind zu beachten. Vor Beginn der Bauausfihrung sind mit den jeweiligen
Leitungstragern die erforderlichen Abstimmungsgesprache zu filhren und der Beginn der Bauausfihrung zu
koordinieren.

Bei evtl. Tiefbauarbeiten ist ggf. auf erdverlegte Versorgungseinrichtungen Rucksicht zu nehmen, damit Schaden
und Unfalle vermieden werden. Schachtarbeiten in der Nahe von Elektrizitats- oder Gasversorgungseinrichtungen
sind von Hand auszufihren. Die ausfihrenden Firmen haben sich den genauen Verlauf der Erdkabel bzw.
Gasleitungen in der Ortlichkeit anzeigen zu lassen.

Nr.4 Artenschutz

Die einschlagigen Bestimmungen des § 44 Bundesnaturschutzgesetz sind zu beachten. Die im Rahmen der
Bebauungsplanaufstellung durchgefiihrte Prifung zur artenschutzrechtlichen Vertraglichkeit der Planung entbindet
nicht von den auf Umsetzungsebene unmittelbar anzuwendenden artenschutzrechtlichen Bestimmungen.
Gegebenenfalls ist zu prifen, ob auch andere Vermeidungs- oder AusgleichsmafRnahmen erforderlich werden oder
ob artenschutzrechtliche Ausnahmen gemaf § 45 BNatSchG beantragt werden missen.

Nr. 5 Brandschutz

Um einen erforderlichen Einsatz von Feuerlésch- und Rettungsfahrzeugen jederzeit ordnungsgemafl und
ungehindert zu ermoglichen, sind bei der ErschlieBung der Baugrundstiicke die Anforderungen an die Zuwegung
und die Anordnung der baulichen Anlagen auf dem Baugrundstiick gemaf den §§ 1 und 2 DVNBauO zu den §§ 4
und 14 NBauO zu bertcksichtigen. Die Technischen Regeln der DVGW - Arbeitsblatter W 405 und W 331 sowie
die Vorgaben des Nds. Brandschutzgesetzes sind bei der Erschliefung ebenfalls anzuwenden.

Nr. 6 Altablagerungen / Altlasten

Im Plangebiet sind keine Kenntnisse Uber Altlasten vorhanden. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten
Hinweise auf Altablagerungen bzw. Altstandorte zutage treten, so ist unverziglich die Untere Abfallbehérde des
Landkreises Wesermarsch zu benachrichtigen.

Nr. 7 Kampfmittel

Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden, ist die zustandige
Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder der Kampfmittelrdumdienst umgehend zu benachrichtigen.

Nr. 8 DIN-Normen und Richtlinien

Die den Festsetzungen des Bebauungsplanes zugrunde liegenden DIN-Normen und technischen Regelwerke
liegen zur Einsichtnahme bei der Bauverwaltung der Gemeinde Jade wahrend der Ublichen Offnungszeiten der
Verwaltung aus.

Nr. 9 AuBerkrafttreten anderer Bebauungspldne
Mit Inkrafttreten der 3. Anderung der Neufassung des Bebauungsplanes Nr. 2 treten im Uberlagerten Bereich die
Festsetzungen der Ursprungsplanung auf3er Kraft.

Nr. 10 Belange der BundesstraBe 437

Von der Bundesstralie 437 gehen Emissionen aus. Der Strallenbaulasttrager der B 437 ist von jeglichen Forderun-
gen (insbesondere Larmschutz), die auf die o. a. Bauleitplanung zuriickzufiihren sind, freizustellen.

Aufstellung im beschleunigten Verfahren gemaR § 13a BauGB

Gemeinde Jade

Landkreis Wesermarsch

3. Anderung der Neufassung des

Bebauungsplanes Nr. 2 "Schweiburg"

VORENTWURF

Fassung fiir die frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB sowie der
Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB

(Stand: 18.04.2024)

BEGLAUBIGUNGSVERMERK

GEMEINDE JADE
Der Burgermeister

Diese Ausfertigung der Planzeichnung stimmt mit der Urschrift Gberein.

Jade, den ... Siegel i.A.




