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PLANUNTERLAGE Aktenzeichen: L4 - .................... PFLANZENLISTE PFLANZENLISTE
Quelle: @ 2023 Baume und Straucher - Naturraum Marsch Obstbaume
. a 5 Apfel
Auszug aus den Geodaten des Landesamtes fiir LGLN SR : : : : Alpi = T =
Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen i _ ) Bergahorn (Acer pseudoplantanus) Rosskastanie (Aesculus hippocast.) Vogelkirsche (Prunus avium) antapie ranams Jubllaum eitian _Ef
tﬁzdf::g;‘sfl‘grgzg's"ufgg";fi‘e'ggrsachsen Bergulme (Ulmus glabra) Sandbirke (Betula pendula) Wildapfel (Malus silvestris) Boikenapfel Groninger Krone Roter Eiserapfel
’ Eberesche (Sorbus aucuparia) Schwarzerle (Alnus glutinosa) Danziger Kantapfel Ingol Roter Munsterlénder
Dilmener Rosenapfel Jacob Lebel Schoner v. Boskoop

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeut-
samen baulichen Anlagen sowie Stral3en, Wege und Platze vollstandig nach (Stand: 10.05.2023).

Vervielfaltigungserlaubnis erteilt nach dem Niedersachsischen Gesetz Uber das amtliche Vermessungs-
wesen (NVermG) vom 12.12.2002.

Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Oldenburg - Cloppenburg - Katasteramt Brake -

Brake, den ....................

Unterschrift

Esche (Fraxius excelsior)

Spitzahorn (Acer platanoides)

Feldulme (Ulmus minor)

Sommerlinde (Tilia platyphyllos)

Frankensapfel

Ostfr. Herbstcalvill

Schoner aus Herrenhut

Friihe Traubenkirsche (Prunus padus)

Stieleiche (Quercus robur)

Gelber Miinsterlander

Purpurroter Cousinot

Stedinger Prinzenapfel

Straucher

Pflaumen und Zwetschen

Berberitze (Berberis vulgaris)

Gewdhnlicher Flieder (Syringa vulgaris)

Pfaffenhitchen (Euonymus europaeus)

Besenginster (Cytisus scorparius)

Hanfweide (Salix viminalis)

Salweide (Salix caprea)

Bibernellrose (Rosa pimenellifolia)

Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)

Schlehe (Prunus spinosa)

Brombeere (Rubus spec.)

Hulse, Stechpalme (llex aguifolium)

Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)

The Czar Hauszwetsche Graf Althans

Borsumer Wangenheimer Friihzwetsche Nancy-Mirabelle

Birnen

Conference Herzogin Elsa Nordhauser Winterforellenbirne

Buchsbaum (Buxus sempervirens)

Hundsrose (Rosa canina)

WeilRdorn (Crataegus monogyna)

Doppelte Phillips

Hollandische Zuckerbirne

Triumpf v. Vienne

Felsenbirne (Amelanchier ovalis)

Kornelkirsche (Cornus mas)

Gellerts Butterbirne

Kostliche v. Charneau

Zeteler Zuckerbirne

Gemeiner Schneeball (Viburn. opulus)

Liguster (Ligustrum vulgare)

Gréafin v. Paris

Madame Verte

Gute Graue Neue Poiteau
Kirschen
Oktavia Heimanns Rubinweichsel Morellenfeuer

Planzeichenerklarung (gem. PlanzV 90)

Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet (WA) gemal § 4 BauNVO

Flachen fiir den Gemeinbedarf

d
N
Ed

MaR der baulichen Nuzung

0,4 Grundflachenzahl

Flache fur den Gemeinbedarf

Zweckbestimmung: Sozialen Zwecken dienende Geb&ude und Einrichtungen (Kita)
Zweckbestimmung: Schule

Zweckbestimmung: Kirche

Geschossflachenzahl

Il Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}
TH max maximal zulassige Traufhdhe (siehe textliche Festsetzung Nr. 4)

GH max maximal zulassige Gebaudehodhe (siehe textliche Festsetzung Nr. 4)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

all/a2 abweichende Bauweisen (siehe textliche Festsetzung Nr. 5)

0 offene Bauweise

————

Baugrenze mit Uberbaubarem Bereich

Verkehrsflachen

StraRenverkehrsflachen

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

R.u.F. Zweckbestimmung: Rad- und Fullweg
BUS Zweckbestimmung: Buswendeanlage mit Parkplatzen
P Zweckbestimmung: Parkplatz
StralRenbegrenzungslinie
Grinflachen
- Offentliche Griinflache
ot Zweckbestimmung: Friedhof
RS Zweckbestimmung: Raumstreifen
He Zweckbestimmung: Hecke
@D Zweckbestimmung: Sportplatz
W Zweckbestimmung: Spielplatz
Wasserflachen

Wasserflache (Graben)

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Regelungen fir die Stadterhaltung und den Denkmalschutz

D Einzelanlagen, die dem Denkmalschutz unterliegen

C 2

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft

Umgrenzung von Gesamtanlagen (Ensembles), die dem Denkmalschutz unterliegen

Bodendenkmal (vorhandene Wurten)

—EER B Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
00000 Abgrenzung unterschiedlicher Verkehrs- und Griinflachen

454 Bemaliung in Meter

GHBP 1 Hohenbezugspunkt
Nachrichtliche Ubernahmen

—o—o—o- Vorhandene Hauptwasserleitung DN 600

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Nr. 1 Art der baulichen Nutzung (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Allgemeines Wohngebiet (WA) (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 4 BauNVO)

Gemal § 4 Abs. 3 BauNVO wird festgesetzt, dass im Allgemeinen Wohngebiet (WA) Betriebe des Beherbergungs-
gewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe und Anlagen fir Verwaltungen ausnahmsweise zulassig sind.

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) werden die unter § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNVO genannten ausnahmsweise
zulassigen Nutzungen Gartenbaubetriebe und Tankstellen gemafl § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes.

Nr. 2 Flachen fiir den Gemeinbedarf (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)
Nr. 2.1 Zweckbestimmung: Sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen

Innerhalb der festgesetzten Flache fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Sozialen Zwecken dienende
Gebaude und Einrichtungen® sind nur Nutzungen zulassig, die der Betreuung von Kindern (Kindertagesstatte)
dienen. Zulassig sind Gebaude, in denen Raumlichkeiten fir die Kinderbetreuung untergebracht werden und
Freiflachen, die der Entfaltung der Spiel- und Bewegungsbedirfnisse der Kinder dienen. Weiterhin zuldssig sind
Kfz-Stellplatze und Nebenanlagen.

Nr. 2.2 Zweckbestimmung: Schule

Innerhalb der festgesetzten Flache fiir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,,Schule” sind nur Nutzungen
zulassig, die dem Betrieb einer Grundschule dienen. Zuladssig sind Schulgebdude, erganzende Gebaude und
Anlagen fiir soziale und sportliche Zwecke, nutzungsbezogene Kfz-Stellplatze, Fahrradabstellplatze und sonstige
Nebenanlagen. Eine Nutzung zu sonstigen sozialen und kulturellen Zwecken ist zulassig. Wohnungen sind nicht
zulassig.

Nr. 2.3 Zweckbestimmung: Kirche

Innerhalb der festgesetzten Flache fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Kirche“ sind nur Nutzungen
zulassig, die seelsorgerischen, sozialen und kulturellen Zwecken dienen. Die bestehende St. Vitus - Kirche ist ein
Baudenkmal im Sinne des § 3 Abs. 2 des Niedersachsischen Denkmalschutzgesetz (NDSchG). Jegliche
Veranderung an dem Baudenkmal bedarf der Genehmigung der zustandigen Denkmalschutzbehdrde.

Nr. 3 Héhenlage des Erdgeschoss-FertigfuBbodens
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18 Abs. 1 BauNVO)

Als untere Bezugspunkte gelten die H6henbezugspunkte (HBP) 1 - 2. Als unterer Bezugspunkt fur die Ermittlung
der maximal zulassigen Hohenlage des Erdgeschoss-Fertigfulbodens gilt jeweils der dem Gebaude nachst
gelegene, in der Planzeichnung festgelegte Héhenbezugspunkt. Die Héhe des Erdgeschoss-Fertigfullbodens wird
mit maximal 0,50 m Uber dem heranzuziehenden Bezugspunkt festgesetzt.

Nr. 4 Traufhohe / Gebaudehohe
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18 Abs. 1 BauNVO)

Gemal § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO in Verbindung mit § 18 Abs. 1 BauNVO werden im Allgemeinen Wohngebiet
sowie in den Gemeinbedarfsflachen mit den Zweckbestimmungen ,Sozialen Zwecken dienende Gebaude und
Einrichtungen® sowie ,Schule“ die maximal zulassigen Trauf- und Gebaudehdhen der baulichen Anlagen und die
erforderlichen Bezugspunkte festgesetzt.

Die Traufhdhe (TH) darf den in der Planzeichnung angegebenen Wert nicht tUberschreiten. Als Traufhéhe gilt das
MalR zwischen den &ufleren Schnittlinien von AuBenwand und Dachhaut (oberer Bezugspunkt) und der
tatsachlichen Hohe des Erdgeschoss-FertigfuRbodens. Die Traufhdéhe gilt nicht fir Traufen von untergeordneten
Dachteilen (Krippelwalm, Dachaufbauten, Quergiebel).

Die Gebaudehdhe (GH) darf den in der Planzeichnung angegebenen Wert nicht tGberschreiten. Als Gebaudehdhe
(zugleich Firsthéhe) gilt das Mal} zwischen dem hdchsten Punkt des Gebaudes (oberer Bezugspunkt) und der
tatséchlichen Héhe des Erdgeschoss-FertigfuBbodens. Uberschreitungen durch untergeordnete Bauteile kénnen
zugelassen werden. Bei Gebduden mit Flachdachern ist die maximale Gebaudehdhe die maximal zulassige
Traufhdhe.

Garagen und Nebenanlagen bleiben von den vorstehenden Festsetzungen unbertihrt.
Nr. 5 Abweichende Bauweisen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 Abs. 4 BauNVO)
Nr. 5.1 Abweichende Bauweise a1

Innerhalb des festgesetzten Allgemeinen Wohngebietes (WA) gilt die abweichende Bauweise a1, wobei die Lange
der Gebaude bei Einzelhausern und bei Doppelhdusern 21 m nicht tGberschreiten darf. Es sind Grenzabstande wie
in der offenen Bauweise einzuhalten.

Auf die zuldssigen Baulangen sind Nebengebdude, wie Garagen und Uberdachte Stellplatze, Nebenanlagen,
Dachlberstande, Erker u. a. untergeordnete Bauteile i. S. d. § 5 Abs. 3 Nr.2 NBauO nicht anzurechnen. Die
Abstande regeln sich jeweils nach den §§ 5 und 7 der NBauO.

Nr. 5.2 Abweichende Bauweise a2

Innerhalb der festgesetzten Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung ,Schule” gilt die abweichende
Bauweise a2, wobei die Lange der Gebaude den Wert von 50 m Uberschreiten darf. Es sind Grenzabsténde wie in
der offenen Bauweise einzuhalten.

Nr. 6 Garagen und Nebenanlagen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. §§ 12 u. 14 BauNVO)

Innerhalb des festgesetzten Allgemeinen Wohngebietes (WA) sind Garagen nach § 12 BauNVO und Neben-
anlagen nach § 14 BauNVO auch innerhalb der nicht Uberbaubaren Flache allgemein zuldssig. Zu den
angrenzenden o6ffentlichen Verkehrsflachen missen sie jedoch einen Abstand von mindestens 4,0 m einhalten.

Nr. 7 Nutzung der solaren Strahlungsenergie
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 23 b BauGB)

Nr.7.1

Im gesamten Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes sind bei Neubauten oder wesentlichen Anderungen
bestehender Gebdude die nutzbaren Dachflachen der Gebdude und baulichen Anlagen innerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflachen zu mindestens 50 Prozent mit Photovoltaikmodulen zur Nutzung der einfallen-
den solaren Strahlungsenergie auszustatten (Solarmindestflache). Ausnahmsweise, soweit dies im Einzelfall
technisch nicht mdglich oder wirtschaftlich nicht vertretbar ist bzw. anderen o6&ffentlich-rechtlichen Pflichten
widerspricht, gilt Satz 1 nicht.

Dachflache bedeutet dabei die gesamte Flache bis zu den duReren Randern des Daches bzw. aller Dacher (in gm)
der Gebaude und baulichen Anlagen, die innerhalb der Uberbaubaren Grundstuicksflachen (§ 23 BauNVO) auf dem
jeweiligen Baugrundstlick des Bebauungsplans errichtet werden. Nutzbar ist derjenige Teil der Dachflache, der fir
die Nutzung der Solarenergie aus technischen und wirtschaftlichen Griinden verwendet werden kann. Der nutzbare
Teil der Dachflache ist in einem Ausschlussverfahren zu ermitteln. Danach sind von der Dachflache die folgenden
nicht nutzbaren Teile (in gm) abzuziehen:

- unguinstig ausgerichtete und geneigte Teile der Dachflache nach Norden (Westnordwest bis Ostnordost);
- erheblich beschattete Teile der Dachflache durch Nachbargebdude, Dachaufbauten oder vorhandene Baume,

- von anderen Dachnutzungen, wie Dachfenster, Gauben, Dacheinschnitte, Dachaufbauten wie Schornsteine oder
Entliftungsanlagen, belegte Teile des Daches sowie bauordnungsrechtliche Abstandsflachen zu den Dach-
randern.

Nr.7.2
Werden auf einem Dach Solarwarmekollektoren installiert, so kann die hiervon beanspruchte Flache auf die zu
realisierende Solarmindestflache angerechnet werden.

Nr. 8 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25a und 25b BauGB)

Nr. 8.1 Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 67 sind mehrere Flachen fir Maflnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt. Innerhalb dieser
Flachen werden die dort vorhandenen Gehdlzstrukturen mit einem Erhaltungsgebot gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25b
BauGB belegt. Diese Flachen sind in allen ihren Bestandteilen (Bdume, Straucher, Unterwuchs) dauerhaft zu
erhalten und vor Beeintrachtigungen jeglicher Art zu schiitzen. Bei Abgang sind Baume und Straucher zu ersetzen.

Zur Nachpflanzung sind standortgerechte heimische Arten mit folgender Pflanzqualitat zu verwenden:

- bei Baumen: Heister 2 x verpflanzt / 150 bis 200 cm

- bei Strauchern: Strauch 2 x verpflanzt / 60 bis 100 cm.

Es sind Geholzarten aus der in der Planzeichnung aufgefihrten Pflanzenliste zu verwenden.

8.2 Anpflanzung von Baumen im 6ffentlichen StraBenraum

Innerhalb der festgesetzten Verkehrsflache mit der besonderen Zweckbestimmung ,Buswendeanlage“ sind
mindestens zehn Baume anzupflanzen. Dabei kénnen entweder hochstammige standortgerechte Laubbdume oder
Obstbaume gewahlt werden. Die Baume sind dauerhaft zu erhalten; abgangige Geholze sind zu ersetzen.

Bei der Anpflanzung sind Baume mit folgender Pflanzqualitat zu verwenden:

- bei Badumen: Stammumfang mindestens 12 - 14 cm

- bei Obstbdumen: Stammumfang mindestens 8 - 10 cm

Es sind Geholzarten aus der in der Planzeichnung aufgefihrten Pflanzenliste zu verwenden.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
Nr. 9 Griinflachen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
Nr. 9.1 Zweckbestimmung: Friedhof (6ffentliche Griinflache)

Innerhalb der festgesetzten Grinflache sind Grabfelder und gartnerisch gestaltete Grinflachen zulassig. Die
Grabfelder dienen der Belegung mit Grabern. Zulassig sind in diesem Bereich Grabmale und sonstige mit der
Grabstatte verbundene Einrichtungen (z. B. Zuwegungen, Pflanzbehaltnisse).

Innerhalb der festgesetzten Grinflache sind mit der Friedhofsnutzung verbundene Einrichtungen und Anlagen
zuldssig wie z. B. Leichenhalle, Gerateschuppen, Toiletten, Wasserentnahmestellen, Gartenabfallbehalter,
Sitzbanke, Wegeflachen, Stitzmauern, sakrale Kunstwerke. Gebaude dirfen nur eingeschossig errichtet werden.

Die bestehende Friedhofsflache ist ein Kulturdenkmal im Sinne des § 3 Abs. 1 des Niedersachsischen
Denkmalschutzgesetz (NDSchG). Veranderungen an den wertgebenden historischen Grabmalen bedirfen der
Genehmigung der zustandigen Denkmalschutzbehdrde.

Nr. 9.2 Zweckbestimmung: Raumstreifen (6ffentliche Griinflache)

Die als offentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Raumstreifen® festgesetzten Bereiche dienen der
Unterhaltung des angrenzenden ,Suder-Wasserzugs®. Die Flachen sind von jeglicher Bebauung und sonstigen
Gegenstanden, die einer ordnungsgemafllen Raumung entgegenstehen, freizuhalten. Gehoélzanpflanzungen sind
ebenfalls nicht zuldssig. Die Bereiche sind als extensiv gepflegte Wiesenflaiche anzulegen und dauerhaft zu
erhalten.

Nr. 9.3 Zweckbestimmung: Hecke (6ffentliche Griinflache)

Innerhalb der in der Planzeichnung ausgewiesenen o6ffentlichen Griinflache ist gemafl § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB
eine Hecke anzupflanzen, dauerhaft zu erhalten und zu pflegen.

Als Heckenpflanzen sind nur heimische Gehodlze wie beispielsweise Hainbuche, Liguster, Rotbuche oder
WeilRdorn, 2 x verpflanzt, zu verwenden Die Hecke ist als 1-reihige, freiwachsende Hecke in einer Breite von
maximal 1,0 m anzulegen und darf eine Wuchshdéhe von 2,0 m nicht Gberschreiten.

Nr. 9.4 Zweckbestimmung: Sportplatz (6ffentliche Griinflache)

Innerhalb der festgesetzten Griinflache sind Einrichtungen zuldssig, die der Austibung des Sports dienen. Zulassig
sind Spielfelder und Sportflachen mit den fiir die jeweiligen Sportarten erforderlichen Anlagen. Ausnahmsweise
sind auch zweckgebundene eingeschossige Gebaude (z. B. fir Umkleideraume, Toiletten, Gerate) zulassig.

Nr. 9.5 Zweckbestimmung: Spielplatz (6ffentliche Griinflache)

Innerhalb der festgesetzten Grunflache sind Einrichtungen zulassig, die dem Kinderspiel dienen. Zulassig ist die

Errichtung von Spielgeraten und die Anlage von Freiflachen, die der Entfaltung der Spiel- und Bewegungs-
bedirfnisse der Kinder dienen.

HINWEISE

Die folgenden Hinweise sind bei der Umsetzung des Bebauungsplanes Nr. 67 zu beachten.
Nr.1 Baunutzungsverordnung

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017, zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 03.07.2023.

Nr.2 Denkmalschutz / Ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde

Es wird darauf hingewiesen, dass jede bauliche Veranderung oder Nutzungsanderung eines Baudenkmals
genehmigungspflichtig ist. Auch Bauvorhaben in der Nadhe von Baudenkmalern kénnen abstimmungsbediirftig sein
(sogenannter Umgebungsschutz). Dartiber hinaus sind auch Eingriffe in Bodendenkmaler (z. B. Wurten) genehmi-
gungspflichtig.

Sollten bei geplanten Erd- und Bauarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde (das kdénnen u.a. sein:
TongefaBscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie aufféllige Bodenverfarbungen und Steinkonzen-
trationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemal § 14 Abs. 1 NDSchG
meldepflichtig und mussen der Unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises Wesermarsch unverziglich
gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und
Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 der NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu
lassen oder es ist fir ihren Schutz Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdérde vorher die Fortsetzung
der Arbeiten gestattet.

Nr. 3 Erdverlegte Versorgungseinrichtungen

Die Lage der Versorgungsleitungen (Strom, Gas, Telekommunikation, Wasser, Abwasser) ist den jeweiligen
Bestandsplanen der zustandigen Versorgungsunternehmen zu entnehmen; die notwendigen Schutzvorkehrungen
und Nutzungsbeschrankungen sind zu beachten. Vor Beginn der Bauausfihrung sind mit den jeweiligen
Leitungstragern die erforderlichen Abstimmungsgesprache zu filhren und der Beginn der Bauausfihrung zu
koordinieren.

Bei evil. Tiefbauarbeiten ist ggf. auf erdverlegte Versorgungseinrichtungen Rucksicht zu nehmen, damit Schaden
und Unfélle vermieden werden. Schachtarbeiten in der Nahe von Elektrizitats- oder Gasversorgungseinrichtungen
sind von Hand auszufihren. Die ausfihrenden Firmen haben sich den genauen Verlauf der Erdkabel bzw.
Gasleitungen in der Ortlichkeit anzeigen zu lassen.

Notwendige Grundwasserhaltungen bei Tiefbauarbeiten sind vorab mit dem Landkreis Wesermarsch abzu-
stimmen.

Nr.4 Artenschutz

Grundsatz

Die einschlagigen Bestimmungen des § 44 Bundesnaturschutzgesetz sind zu beachten. Die im Rahmen der
Bebauungsplanaufstellung durchgefiihrte Prifung zur artenschutzrechtlichen Vertraglichkeit der Planung entbindet
nicht von den auf Umsetzungsebene unmittelbar anzuwendenden artenschutzrechtlichen Bestimmungen.
Gegebenenfalls ist zu prifen, ob auch andere Vermeidungs- oder AusgleichsmafRnahmen erforderlich werden oder
ob artenschutzrechtliche Ausnahmen gemaf § 45 BNatSchG beantragt werden missen.

Zeitliche Befristung der Baufeldraumung

Zur Vermeidung erheblicher Beeintrachtigung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten geschitzter Tierarten darf die
Beseitigung von Geholzbestdnden und der Ausbau von Graben ausschliefllich in der Zeit vom 01.10. bis zum
28.02. erfolgen. Ganzjahrig zulassig sind schonende Form- und Pflegeschnitte zur Beseitigung des Zuwachses der
Pflanzen oder zur Gesunderhaltung von Badumen.

Zur Vermeidung einer direkten Tétung von Voégeln darf zudem die restliche Freimachung des Baufelds
ausschlieBlich auf3erhalb der Brutzeit (01. Marz bis 31. Juli), also in der Zeit vom 01. August bis 28. Februar
vorgenommen werden.

Lichtmanagement

Aus Griinden des Fledermaus- und Insektenschutzes sollte die Beleuchtung des Plangebietes, insbesondere der
StralRenseitenrdume, sparsam und nach den neuesten Standards erfolgen. Zu empfehlen ist die Verwendung von
Natriumdampf-Niederdrucklampen (NA) oder LED-Lampen mit einem begrenzten, zum Boden gerichteten
Lichtkegel. Kugellampen sollen nicht verwendet werden. Geeignet sind Lampen mit einem Spektralbereich von 570
bis 630 nm. Sollten Leuchtstoffrohren verwendet werden, sind Réhren mit dem Farbton ,warmwhite® zu
verwenden. Darlber hinaus sollten eher mehrere, schwachere, niedrig angebrachte als wenige, starke Lichtquellen
auf hohen Masten installiert werden.

Nr.5 Brandschutz

Um einen erforderlichen Einsatz von Feuerlésch- und Rettungsfahrzeugen jederzeit ordnungsgemafl® und
ungehindert zu ermoglichen, sind bei der ErschlieRung der Baugrundstiicke die Anforderungen an die Zuwegung
und die Anordnung der baulichen Anlagen auf dem Baugrundstiick gemaf den §§ 1 und 2 DVNBauO zu den §§ 4
und 14 NBauO zu bertcksichtigen. Die Technischen Regeln der DVGW - Arbeitsblatter W 405 und W 331 sowie
die Vorgaben des Nds. Brandschutzgesetzes sind bei der Erschlie3ung ebenfalls anzuwenden.

Nr. 6 Altablagerungen / Altlasten

Im Plangebiet sind keine Kenntnisse Uber Altlasten vorhanden. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten
Hinweise auf Altablagerungen bzw. Altstandorte zutage treten, so ist unverzlglich die Untere Abfallbehérde des
Landkreises Wesermarsch zu benachrichtigen.

Nr. 7 Kampfmittel

Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden, ist die zustandige
Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder der Kampfmittelrdumdienst umgehend zu benachrichtigen.

Nr. 8 DIN-Normen und Richtlinien

Die den Festsetzungen des Bebauungsplanes zugrunde liegenden DIN-Normen und technischen Regelwerke
liegen zur Einsichtnahme bei der Bauverwaltung der Gemeinde Jade wahrend der Ublichen Offnungszeiten der
Verwaltung aus.

Nr.9 Oberirdische Gewasser

Anlagen in, an, Uber und unter oberirdischen Gewassern sowie Aufschittungen und Abgrabungen bediirfen der
Genehmigung der Wasserbehdrde (gem. § 36 WHG und 57 NWG).

PRAAMBEL

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 58 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 des
Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Gemeinde Jade diesen Bebau-
ungsplan Nr. 67 "Grundschule Schweiburg", bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden text-
lichen Festsetzungen, als Satzung beschlossen.

Es gelten die Bestimmungen der Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990, in der Fassung vom
21.11.2017, zuletzt geandert durch Gesetz vom 03.07.2023.

Bulrgermeister

PLANVERFASSER

Der Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. 67 wurde ausgearbeitet von:

‘ H+B Umweltpartner
Ingenieurgesellschaft mbH

H- B Umweltpartner Wilhelm-Krliger-Strale 4a - 26123 Oldenburg
Tel: 0441 /48 06 66 50
' eMail: info@hb-umweltpartner.de

Oldenburg, den ....................

Planverfasser

VERFAHRENSVERMERKE

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Jade hat in seiner Sitzung am .................... die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 67 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde gemall § 2 Abs. 1 BauGB am
.................... ortsublich bekannt gemacht.

Blrgermeister

AM hat der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Jade beschlossen, mit dem vorgestellten Plan-
entwurf die Behoérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB zu beteiligen und die
gleichzeitige Durchfiihrung der 6ffentlichen Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB vorzunehmen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am .................... ortsublich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 67 und der Begrindung haben vom ................... o] 1= T
gemal § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Blrgermeister

Der Rat der Gemeinde Jade hat den Bebauungsplan Nr. 67 nach Prifung der Anregungen gemafR § 3 Abs. 2
BauGB in seiner Sitzung am .................... als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Jade, den ....................

Bulrgermeister

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 67 ist gemall § 10 Abs. 2 BauGB am ................... im
Amtsblatt der Gemeinde Jade unter www.gemeinde-jade.de sowie durch Aushang am Rathaus bekannt-
gemacht worden. Der Bebauungsplan ist damit rechtsverbindlich geworden.

Jade,den ....................

Bulrgermeister

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Verfahrens- oder
Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.

Innerhalb eines Jahres nach Inkraftireten des Bebauungsplanes sind Mangel in der Abwagung nicht geltend
gemacht worden.

Gemeinde Jade

Landkreis Wesermarsch

Bebauungsplan Nr. 67

Grundschule Schweiburg

Ortsteil Schweiburg

VORENTWURF

Fassung fiir die frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemiR § 3 Abs. 1 BauGB
und die friihzeitige Unterrichtung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gemaR § 4 Abs. 1 BauGB

(Stand: 01.02.2024)

BEGLAUBIGUNGSVERMERK

GEMEINDE JADE
Der Burgermeister

Diese Ausfertigung der Planzeichnung stimmt mit der Urschrift Gberein.

Siegel LA




