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1.  Anlass und Ziel der Planung

Aufgrund der sich abzeichnenden Einwohnerentwicklung besteht im Ortsteil Schweiburg ein
Bedarf an einer neuen Einrichtung fur die Kinderbetreuung. Als Standort der neuen Kinderta-
gesstatte bietet sich der Bereich in der Nachbarschaft zur Grundschule an, da so Synergieef-
fekte genutzt werden kdnnen. Darlber hinaus muss die bestehende Buswendeanlage den
heutigen Erfordernissen hinsichtlich der Verkehrssicherheit und der Gestaltung (Barrierefrei-
heit, Einrichtungen fir Menschen mit Sehbehinderungen etc.) angepasst bzw. vergréBert wer-
den.

Fir die Umsetzung dieser MaBnahmen missen zunachst die planungsrechtlichen Vorausset-
zungen geschaffen werden. Deshalb hat die Gemeinde Jade beschlossen, den Bebauungs-
planes Nr. 67 ,Grundschule Schweiburg® aufzustellen. Danach ist vorgesehen, die neu gestal-
tete Buswendeanlage zwischen dem Sider-Wasserzug und dem Gemeindehaus zu platzie-
ren. Sldlich der Buswendeanlage soll die neue Kita entstehen.

Die Gemeinde Jade nimmt die geplante Neustrukturierung zum Anlass, auch die restlichen
Flachen im nordwestlichen Bereich der Ortslage Schweiburgs stadtebaulich zu beordnen und
planungsrechtlich abzusichern, da bislang fiir diese Bereiche noch kein Bebauungsplan auf-
gestellt wurde. Dies betrifft das Kirchengrundstiick mit den der St.-Vitus-Kirche und dem his-
torischen Friedhof, das Geléande der Grundschule, das Grundstlick der Kirchengemeinde (Ge-
meindehaus und Wohnhaus), das Wohnbaugrundstiick nérdlich der Kirchenstral3e, die Park-
anlage sudlich des Gemeindehauses, die Streuobstwiese norddstlich der Kirchenstral3e sowie
den Sportplatz und den Spielplatz nordwestlich des Quittenweges.

In Teilbereichen werden die geplanten Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 67 bereits
von den Darstellungen des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Jade abgedeckt. Fiir den
zentralen Bereich sieht der FNP jedoch derzeit groBtenteils Gemeinbedarfsflachen mit den
Zweckbestimmungen ,Kirchlichen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen® sowie ,,So-
zialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen® vor. Diese Darstellungen entsprechen
nicht den neuen Planungsabsichten der Gemeinde. Somit ist gemaBR § 1 Abs. 3 BauGB ein
Planungserfordernis fiir eine entsprechende FNP-Anderung gegeben. Diese soll im Parallel-
verfahren geman § 8 Abs. 3 BauGB mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 67 erfolgen.

Aufgrund der o. a. Planungsziele sollen nunmehr Gemeinbedarfsflachen mit der Zweckbestim-
mung ,Sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen (Kindertagesstétte)®, Wohn-
bauflachen (W), éffentliche Verkehrsflachen (Buswendeanlage) und Flachen fir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft dargestellt
werden.

Mit der Aufstellung der 19. Anderung des Flachennutzungsplanes schafft die Gemeinde Jade
die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Realisierung einer neuen Kindertagesstéatte
und einer neuen Buswendeanlage. Daneben werden auch die benachbarten Siedlungs- und
Grunstrukturen stadtebaulich neu beordnet.
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2. Lage und GroBe des Geltungsbereiches

Der Geltungsbereich dieser 19. Flachennutzungsplananderung umfasst Flachen stidwestlich
der KirchenstralBBe im Ortsteil Schweiburg. Er deckt Teilbereiche des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes Nr. 67 ,,Grundschule Schweiburg® ab, der im Parallelverfahren gemaf § 8
Abs. 3 BauGB aufgestellt wird.

Der Anderungsbereich hat eine GréBe von rund 1,43 ha. Die genauen Grenzen des raumli-
chen Geltungsbereiches sind aus der Planzeichnung ersichtlich.

Abb. 1: Ubersicht Geltungsbereich

3. Planungsrechtliche Situation

Wie aus der nachstehenden Abbildung 2 zu entnehmen ist, sieht der Flachennutzungsplan der
Gemeinde Jade fir das Plangebiet derzeit gréBtenteils Gemeinbedarfsflachen mit den Zweck-
bestimmungen ,Kirchlichen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen® sowie ,Sozialen
Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen® vor. An der Ostseite wird darliber hinaus eine
Granflache mit der Zweckbestimmung ,Sportplatz” dargestellt.

Fir die in Kapitel 1 beschriebene Umstrukturierung des Plangebietes ist somit die Anderung
des Flachennutzungsplanes erforderlich.



Gemeinde Jade 19. Flachennutzungsplanénderung Seite 3

Abb. 2: Auszug aus dem Fldachennutzungsplan der Gemeinde Jade

Entlang der Plangebietsgrenzen werden derzeit eine Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbe-
stimmung ,Schule”, eine Wohnbaufldche (W) sowie mehrere Grinflachen dargestellit.

4. Inhalt der 19. Flachennutzungsplananderung

Aufgrund der oben beschriebenen Rahmenbedingungen und der Entwicklungsvorstellungen
der Gemeinde Jade fiir den Anderungsbereich werden die bisherigen Darstellungen im Fla-
chennutzungsplan aufgegeben.

Es erfolgt nunmehr fir den Standort der neuen Kindertagesstatte die Darstellung einer Ge-
meinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung ,Sozialen Zwecken dienende Gebaude und Ein-
richtungen (Kindertagesstatte)* geman § 5 Abs. 2 Nr. 2a BauGB mit einer Gré3e von rund
0,30 ha.

Das sudlich der KirchenstraBe gelegene Grundstlick der Kirchengemeinde (Gemeindehaus
und Wohnhaus) wird geman § 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB als Wohnbauflache (W) dargestellt. Diese
Gebietskategorie wird gewahlt, da damit zukinftig eine flexiblere Art der baulichen Nutzung
ermdglicht wird, als dies bei der Darstellung einer Gemeinbedarfsflache der Fall ware. Die
Wohnbauflache hat eine GréBe von rund 0,34 ha.

Fur die 0,18 ha groBe Flache der neuen Buswendeanlage sieht die FNP-Anderung die Dar-
stellung einer 6ffentlichen Verkehrsflache geman § 5 Abs. 2 Nr. 3 BauGB vor.
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Die verbleibenden Flachen mit einer GréBe von rund 0,61 ha werden gemaf § 5 Abs. 2 Nr. 10
BauGB als Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft dargestellt. Damit soll die dort vorhandene 6kologisch wertvolle Parkan-
lage in ihrem Bestand abgesichert werden.

Im Rahmen des im Parallelverfahren gemani § 8 Abs. 3 BauGB aufgestellten Bebauungspla-
nes Nr. 67 ,Grundschule Schweiburg” werden die Planinhalte durch entsprechende Festset-
zungen konkretisiert.

5. Verkehrliche ErschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung des Geltungsbereiches der 19. FNP-Anderung ist bereits gesi-
chert. Die Grundsticke im Plangebiet werden von der KirchenstraBBe aus erschlossen.

6. Anpassung an die Ziele der Raumordnung
6.1 Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen (2017)

Gemal dem rechtsgtiltigen Landesraumordnungsprogramm Niedersachsen (LROP-VO) aus
dem Jahr 2017 liegt die Ortschaft Schweiburg in der Gemeinde Jade auBerhalb der Ordnungs-
raume und ist somit der landlichen Region des Landes Niedersachsen zuzuordnen. Grund-
satzlich soll die Entwicklung dieser Region gefdérdert werden, um die Auswirkungen des de-
mographischen Wandels fir die Gemeinden und Stadte abzuschwéchen und sie als Orte mit
groBer Lebensqualitat zu erhalten. Ferner sollen Siedlungsstrukturen gesichert und entwickelt
werden, in denen die Ausstattung mit und die Erreichbarkeit von Einrichtungen der Daseins-
vorsorge fur alle Bevélkerungsgruppen gewahrleistet werden.

A

Abb. 3: Auszug aus dem LROP 2017 Niedersachsen
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Durch die Darstellungen dieser FNP-Anderung wird eine maBvolle Nachverdichtung in einem
bestehenden Siedlungsbereich ermdglicht. Somit wird den Vorgaben der Landesraumordnung
entsprochen. Fiir den Geltungsbereich dieser FNP-Anderung trifft das LROP ansonsten keine
Festlegungen.

6.2 Regionales Raumordnungsprogramm (RROP) Landkreis Wesermarsch

Die im Regionalen Raumordnungsprogramm (RROP 2019) fir den Landkreis Wesermarsch
formulierten Ziele sind als Planungsvorgabe der Raumordnung bei der Aufstellung des Bebau-
ungsplanes zu bertcksichtigen.

Darin wird dem Ortsteil Jaderberg der Gemeinde Jade die zentraldrtliche Funktion eines
Grundzentrums zugeordnet. Hinsichtlich der Entwicklung der rdumlichen Struktur des Land-
kreises enthalt das RROP die folgenden Ziele: ,Die Raumordnung ist derart zu gestalten, dass
die Voraussetzungen fir Wachstum und Wettbewerbsfahigkeit gesichert werden. Aufgrund
der unterschiedlichen Ausgangssituationen ist allen Teilrdumen die Mdglichkeit zu geben, ihre
Potentiale auszuschdpfen und Initiativen fir Wachstum und Leistungsfahigkeit in die zu Wege
leiten.”

ATTH I

Abb. 4: Auszug aus dem RROP 2019 des Landkreises Wesermarsch

Wie die vorstehende Karte zeigt, sind bei der Aufstellung der 19. Flachennutzungsplanéande-
rung keine flachenbezogenen Ziele der regionalen Raumordnung von Belang. Der Planbereich
gehdrt zum bebauten Siedlungsbereich der Gemeinde Jade. Durch die Uberplanung der Fla-
chen in der bebauten Ortslage ergeben sich keine grundlegenden Anderungen des Gebiets-
charakters. Die Belange der regionalen Raumordnung werden gewabhrt.
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7. Berucksichtigung der Belange des Natur- und Landschaftsschutzes

Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH-Gebiete), nach der europaischen Vogel-
schutzrichtlinie oder sonstige Schutzgebiete gemal Bundesnaturschutzgesetz werden von
der Planung nicht direkt berthrt. Flachen eines Landschaftsschutzgebietes sind ebenfalls nicht
direkt betroffen. In der ndheren Umgebung existieren allerdings folgende Schutzgebiete.

"Niedersachsisches Wattenmeer"

LSG BRA 00027,
"Marschen am Jadebusen - Ost”
und
EU - Vogelschutzgebiet V 64
"Marschen am Jadebusen™

Abb. 5: Karte mit den Schutzgebieten (Quelle: Niedersdchsische Umweltkarten)

Der Geltungsbereich der 19. FNP-Anderung héalt zum norddstlich gelegenen EU-Vogelschutz-
gebiet V 64 ,Marschen am Jadebusen®, das in diesem Bereich weitgehend deckungsgleich
mit dem Landschaftsschutzgebiet BRA 00027 ,Marschen am Jadebusen - Ost“ ist, einen Ab-
stand von rund 70 m ein. Zum nordwestlich gelegenen Nationalpark ,Niedersachsisches Wat-
tenmeer” bzw. zum FFH-Gebiet V 01 ,Niedersachsisches Wattenmeer und angrenzendes
Kustenmeer® betragt die Entfernung rund 440 m.

Aufgrund der dargestellten rdumlichen Situation und der Tatsache, dass vom geplanten Pro-
jekt kaum Stérungen fir Natur und Landschaft ausgehen, sind die Erhaltungsziele und der
Schutzzweck der oben angefliihrten Schutzgebiete nicht gefahrdet.

Im Rahmen der weiteren Aufstellung der 19. Anderung des Flachennutzungsplanes der Ge-
meinde Jade und des Bebauungsplanes Nr. 67 ,,Grundschule Schweiburg® wird eine Umwelt-
prifung geman § 4 Abs. 2 BauGB durchgeflhrt. Dabei werden die Auswirkungen der Planung
auf die einzelnen Schutzglter Mensch, Tiere/Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Klima/Luft,
Landschaft sowie Kultur- und sonstige Sachguter untersucht.
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Im Ergebnis soll festgestellt werden, ob sich durch die Realisierung der Bauleitplanungen er-
hebliche nachteilige Umweltauswirkungen ergeben.

Durch die Vorgaben des Bebauungsplanes Nr. 67 und der vorgeschalteten 19. Flachennut-
zungsplananderung werden grundsétzlich Eingriffe in Natur und Landschaft vorbereitet. Ge-
man § 18 BNatSchG ist tber die Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz nach den Vor-
schriften des Baugesetzbuches (BauGB) zu entscheiden, sofern durch die Aufstellung von
Bebauungsplanen Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind. Nach § 1a Abs. 3
BauGB sind in der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB die Vermeidung und der Ausgleich der
zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft zu beriicksichtigen (Eingriffsregelung).

Die Abarbeitung der so genannten Eingriffsregelung wird folgende Schritte umfassen:

o Darstellung des derzeitigen Zustandes von Natur und Landschaft (Biotoptypenkartierung
und -bewertung),

e Ermittlung der durch die Planung zu erwartenden Veranderungen des Naturhaushaltes,

e Benennung von Vermeidungs- und VerminderungsmafBnahmen,

e Ermittlung des Kompensationsbedarfs und

e Benennung von geeigneten dkologischen KompensationsmaBnahmen.

Die im Bebauungsplan Nr. 67 festgesetzten Erhaltungsgebote bzw. Anpflanzungsgebote fir
Baume und Straucher sowie die sonstigen Festsetzungen zur Griinordnung dienen insbeson-
dere dem Natur- und Landschaftsschutz.

Der Umweltbericht mit integrierter Eingriffsregelung wird als eigensténdiger Teil Il der Begrun-
dung den Planunterlagen zur Fassung gemaf § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB beigeflgt.

Durch die Realisierung der Planinhalte wird sich der Umweltzustand im Plangebiet nur wenig
verandern. Die Gehdlzbestande bleiben so weit wie mdglich erhalten. Lediglich im Bereich der
Parkanlage mussen vor Realisierung der Buswendeschleife und der Kindertagesstatte die be-
stehenden Gehdolzstrukturen entfernt werden. Fir die anderen Flachen im Plangebiet wird in
erster Linie der Status Quo abgesichert. Bauliche Erweiterungen sind dort nur in geringem
Umfang auf 6kologisch weniger wertvollen Flachen (Gartenflachen, versiegelte Bereiche)
maoglich.

Des Weiteren ist vorgesehen, auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung eine standort-
bezogene Artenschutzprifung fir das Plangebiet durchzuflihren. Damit werden die Belange
des besonderen Artenschutzes geman § 44 BNatSchG in die Planung eingestellt.

8. Bau- und Bodendenkmalschutz

Bau- und Kulturdenkmale

Im Plangebiet existieren keine denkmalgeschiitzten Gebaude.
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Bodendenkmale

Innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches dieser FNP-Anderung befinden sich zwei histo-
rische Wurten. Dieser Umstand ist bei der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 67 zu berlck-
sichtigen.

Hinsichtlich des Auffindens friihgeschichtlicher Bodenfunde wird folgender Hinweis in die Plan-
zeichnung aufgenommen:

Sollten bei geplanten Erd- und Bauarbeiten ur- oder frih- geschichtliche Bodenfunde (das
kénnen u.a. sein: TongefaBscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige
Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht
werden, sind diese geman § 14 Abs. 1 NDSchG meldepflichtig und missen der Unteren Denk-
malschutzbehérde des Landkreises Wesermarsch unverziglich gemeldet werden. Melde-
pflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fund-
stellen sind nach § 14 Abs. 2 der NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige
unverandert zu lassen oder es ist fir ihren Schutz Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmal-
schutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

9. Flachenbilanz
GroBe des Anderungsbereiches: rd. 1,43 ha

davon:

Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung ,Sozialen Zwecken

dienende Gebaude und Einrichtungen (Kindertagesstatte)* rd. 0,30 ha
Wohnbauflache (W): rd. 0,34 ha
Offentliche Verkehrsflache (Buswendeanlage): rd. 0,18 ha

Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft rd. 0,61 ha
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Verfahrensvermerke

Diese Begriindung hat zusammen mit der Planzeichnung der 19. Flachennutzungsplanande-

rung geman § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ................... o] J offentlich ausge-
legen. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am ................... ortsiblich bekannt
gemacht.

Diese Begriindung ist der 19. FNP-Anderung geman § 5 Abs. 5 BauGB beigefligt.

Der Rat der Gemeinde Jade hat die vorstehende Begrindung am ..................... beschlossen.

Jade, den ..................

Blrgermeister

Bearbeitungsvermerk:

Die Vorentwurfsunterlagen wurden im Auftrag der Gemeinde Jade erstellt von:

A H+B Umweltpartner
. Ingenieurgesellschaft mbH

H--B Umweltpartner  Wilhelm-Kriiger-Strale 4a - 26123 Oldenburg
Tel: 0441 /48 06 66 50
v eMail: info@hb-umweltpartner.de

Oldenburg, den ...................

Planverfasser



