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Gemeinde Jade, Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 40 ,Raiffeisen-/Tiergartenstrae" 1

1.0

2.0
2.1

ANLASS UND ZIEL DER PLANUNG

Die Gemeinde Jade beabsichtigt, innerhalb der Ortschaft Jaderberg den Bebau-
ungsplan Nr. 40 fur den Bereich zwischen Raiffeisenstralle, Tiergartenstrale und
der Bahntrasse Oldenburg - Wilhelmshaven aufzustellen, um so die stadtebauliche
Ordnung Uber eine Verdichtung vorhandener Siedlungsrdume zu sichern.

Anlass der Neuaufstellung ist es, hinsichtlich der wachsenden Nachfrage an Wohn-
bauland entsprechende Flachen zu entwickeln und die bereits vorhandenen Struk-
turen zu sichern.

Demzufolge wird die bauliche Nutzung einer innerortlichen Freiflache zu Wohn-
zwecken ermdglicht und in Ubereinstimmung mit den angrenzenden Strukturen all-
gemeine Wohngebiete festgesetzt. Entsprechend der értlich ablesbaren Realnut-
zung entlang der Hauptverkehrswege Raiffeisenstralle und Tiergartenstral’e wer-
den in diesen bereits bebauten Bereichen Mischgebiete festgesetzt, um sowohl den
allgemeinen Charakter der gewachsenen Strukturen als auch deren Versorgungs-
funktion zu bewahren und zu entwickeln. Uber Festsetzungen zur Art und MaR der
baulichen Nutzung als auch Uber 6rtliche Bauvorschriften werden Fehlentwicklun-
gen vermieden und somit die stadtebauliche Ordnung sichergestellt.

Im Rahmen der Bebauungsplanaufstellung wurde ein Grinordnungsplan (GOP) er-
stellt, in dem die Belange von Natur und Landschaft sowie die erforderlichen Kom-
pensationsmaflnahmen, die sich im Zuge der Eingriffsregelung ergeben, berlick-
sichtigt werden. Die Inhalte dieses Griinordnungsplanes werden Uber textliche
Festsetzungen im Bebauungsplan abgesichert. Demzufolge werden im Plangebiet
offentliche und private Grunflachen festgesetzt, die nach Mallgabe des GOP zu
entwickeln sind. Diese Flachen dienen gleichzeitig der inneren Durchgriinung sowie
der Abgrenzung der vorhandenen von den geplanten baulichen Strukturen.

Zur Sicherung der wasserwirtschaftlichen Verhaltnisse vor Ort werden neben der
Erhaltung bereits vorhandener Graben weitere Flachen zur Regenrlckhaltung
(Becken, Mulden) bauleitplanerisch abgesichert. Weiterhin werden im gesamten
Planbereich Festsetzungen zum passiven Schallschutz getroffen. Die Erschlie3ung
des Plangebietes erfolgt Uber diverse, in Anbindung an vorhandenen Verkehrswege
festgesetzte Planstrallen.

Uber die Festsetzung von ortlichen Bauvorschriften hinsichtlich der Dachformen

werden stadtebauliche Fehlentwicklungen vermieden und die optische Einbindung
in die vorhandenen Raumstrukturen gewahrleistet.

RAHMENBEDINGUNGEN
Kartenmaterial
Die Planzeichnung des Bebauungsplanes Nr. 40 Raiffeisen-/Tiergartenstral’e wur-

de unter Verwendung des vom Katasteramt Brake zur Verfugung gestellten Kar-
tenmaterials im Mafdstab 1 : 1000 erstellt.
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2.2

2.3

3.0

3.1

3.1.1

Raumlicher Geltungsbereich
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 40 wird begrenzt

durch die Raiffeisenstraftie im Norden,

die Tiergartenstralle im Osten,

die Bahntrasse Oldenburg — Wilhelmshaven im Westen,

Uber diverse Grundstlicksgrenzen zu bereits vorhandenen baulichen Strukturen
im Siden.

Das Plangebiet umfasst eine Flache von ca. 7,5 ha. Die exakte Abgrenzung ist der
Planzeichnung zu entnehmen.

Nutzungsstruktur

Das Plangebiet 13sst sich auf Grund seiner Nutzungsstruktur in zwei Teilbereiche
gliedern. Entlang der Hauptverkehrsstraen, der Raiffeisenstralle und der Tiergar-
tenstralRe hat sich bereits eine Bebauung entwickelt, die sowohl durch Wohnen als
auch durch Handel, Dienstleistung und Handwerk gepréagt ist. Unter den baulichen
Anlagen befinden sich einige éltere, das Ortsbild prdgende Gebaude. Zum Teil
handelt es sich hier um umgenutzte Hofstellen, aber auch um Wohnhé&user in cha-
rakteristischer Klinkerbauweise. Es befinden sich in diesem Gebiet sowohl ein- als
auch zweigeschossige Gebaude.

Im Bereich hinter den angesprochenen Bauzeilen, der sich zwischen der Bahntra-
sse im Westen und den jungeren Wohngebietsstrukturen im Stden hinzieht, han-
delt es sich um eine innerértliche Freiflache, die zurzeit als Weide genutzt wird. Na-
hezu mittig innerhalb dieser Flache befindet sich eine ehemalige landwirtschaftliche
Hofstelle mit adlterem Baumbestand. Entlang der stdlichen Plangebietsgrenze und
durch den inneren Bereich ziehen sich diverse Entwasserungsgraben und —grip-
pen, Uber die das Plangebiet entwdssert wird.

OFFENTLICHE BELANGE
Belange der Raumordnung

Nach § 1 des BauGB unterliegen Bauleitplane, in diesem Fall die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 40, einer Anpassung an die Ziele der Raumordnung. Aus den
Vorgaben der Ubergeordneten Planungen ist die kommunale Planung zu entwickeln
bzw. hierauf abzustimmen.

Landesraumordnungsprogramm (LROP)

Das Landesraumordnungsprogramm Niedersachsen stammt aus dem Jahr 1994
mit Erganzungen von 1998. Es werden folgende Aussagen zum Planungsgebiet
getroffen:

e ist dem landlichen Raum zuzuordnen, der mit der Durchfihrung von Mafinah-
men so zu entwickeln ist, dass eine ausgewogene Raumstruktur des Landes er-
reicht wird,

o westlich des Planungsgebietes befindet sich die Haupteisenbahnstrecke Olden-
burg — Wilhelmshaven,
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Gemeinde Jade, Begrundung zum Bebauungsplan Nr. 40 ,Raiffeisen-/Tiergartenstrafie* 3

3.1.2

3.2

e weiter westlich verlauft die Autobahn A 29,
e der Geltungsbereich liegt nicht in einem Vorranggebiet.

Die Aussagen der Raumordnung sind mit den Zielen der Planung vereinbar.
Regionales Raumordnungsprogramm (RROP)

Das Regionale Raumordnungsprogramm des Landkreises Wesermarsch liegt zur-
zeit nicht vor.

Stand der Vorbereitenden Bauleitplanung

Der gultige Flachennutzungsplan der Gemeinde Jade liegt aus dem Jahr 1980 vor
und hat seitdem diverse Anderungen erfahren. Seit September 1999 liegt nach Be-
schlussfassung der Gemeinde zur Neuaufstellung ein Vorentwurf zum Flachennut-
zungsplan vor. Dessen Inhalte werden bei der Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 40 berucksichtigt.

Im Flachennutzungsplan der Gemeinde Jade aus dem Jahr 1980 und im Vorentwurf
von 1999 wird der Bereich entlang der Hauptverkehrsstrallen als Mischgebiet (M)
dargestellt. Dieses zieht sich als ca. 30 m (Bereich an der Raiffeisenstralie) bzw.
ca. 90 m (Bereich an der Tiergartenstrale) breiter Streifen entlang der Verkehrsfla-
chen und orientiert sich an den vorhandenen Grundstiicksgrenzen. Da im Zuge der
verbindlichen Bauleitplanung ein Umlegungsverfahren durchgefuhrt wird, in dessen
Rahmen die Grenzgebung verandert wird, ist eine Beibehaltung dieser parzellen-
scharfen Abgrenzung nicht mehr sinnvoll, zumal der Flachennutzungsplan eher als
Entwicklungskonzept denn als genaue Vorgabe mit exaktem Grenzverlauf verstan-
den werden will. Unter der Pramisse des Planungsziels, auf den inneren Freiflachen
ein Wohngebiet zu entwickeln, wird auf den hinteren Bereichen der Grundstlicke an
der Tiergartenstralle ein Allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Da durch diese Fest-
setzung lediglich auf einer kleinen Flache eine Abweichung von den Darstellungen
des Flachennutzungsplanes erzielt wird, wird von einer Konformitat der Planungs-
ziele ausgegangen.

Der sudlich und westlich der Mischgebietsflachen liegende Bereich wird in der
3. Anderung des Flachennutzungsplanes als Wohnbauflache (W) dargestellt. Die
geplanten Mischgebietsflachen in sogenannter 2. Reihe sudlich der Raiffeisenstra-
Re werden im Zuge der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes entsprechend
angepasst.

Im Westen des Plangebiets verlauft entlang der Bahntrasse eine Hauptversor-
gungsleitung fur Wasser (W 200 Ge). Diese wird nachrichtlich in den Bebauungs-
plan tibernommen.

Unter Berticksichtigung der oben angesprochenen geringfugigen Abweichung, die
sich aus der Umlegung der Grundstiicksgrenzen ergibt und den Anpassungen im
Rahmen der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes, wird der Bebauungsplan
aus den Darstellungen des Flachennutzungsplanes entwickelt.

Im noch glltigen Flachennutzungsplan werden zudem zwei Gesamtanlagen (En-
sembles), die dem Denkmalschutz unterliegen, dargestellt. Diese befinden sich zum
einen im Kreuzungsbereich Raiffeisenstralle/Tiergartenstra’e, zum anderen an der
TiergartenstraRe. Unter der stdlichen Halfte des Plangebietes befindet sich nach
Aussage des Flachennutzungsplanes ein Salzstock, der im Bebauungsplan nach-
richtlich aufgenommen wird.
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3.3

3.4

3.5
3.5.1

Angrenzende verbindliche Bauleitplanung

Um im Zuge der Bauleitplanung eine den umliegenden Strukturen angepasste Ent-
wicklung zu erreichen, sind die Festsetzungen der umliegenden verbindlichen Bau-
leitplanung zu berlcksichtigen.

Fur die bereits bebauten Gebiete stdlich des Geltungsbereiches liegen die Bebau-
ungsplane Nr. 9 und Nr. 17 vor. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 17
zieht sich entlang der sudlichen Grenze des Geltungsbereiches von der Bahntrasse
im Westen bis zur FalkenstralRe. Hier werden Allgemeine Wohngebiete mit einer
Grundflachenzahl von 0,3 und einer Geschossflachenzahl von 0,6 bei zweige-
schossiger Bauweise festgesetzt. Die Erschliefung erfolgt Uber diverse Planstra-
Ren, die bis an den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 40 heranreichen.

Der Bebauungsplan Nr. 9 schlief3t éstlich an den Geltungsbereich des Bebauungs-
planes Nr. 17 an und reicht bis zur Tiergartenstralle. In diesem Bereich werden
Mischgebiete bei einer Grundflachenzahl von 0,4 und einer Geschossflachenzahl
von 0,8 in zweigeschossiger Bauweise festgesetzt. Sowohl in den Allgemeinen
Wohngebieten des Bebauungsplanes Nr. 17 als auch in den beschriebenen Misch-
gebieten ist eine offene Bauweise festgelegt.

Belange des Denkmalschutzes

Im Rahmen der Bauleitplanung sind gemaR § 1 (5) Nr. 5 BauGB die Belange des
Denkmalschutzes und der Denkmalpflege zu berlcksichtigen. Folglich wird nach-
richtlich auf die Meldepflicht von ur- und frilhgeschichtlichen Bodenfunden im Zuge
von Bauausfihrungen hingewiesen.

Im Flachennutzungsplan aus dem Jahr 1980 wird im Kreuzungsbereich Tiergarten-
stralke / Raiffeisenstralle eine bauliche Gesamtanlage (Ensemble) dargestelit, die
dem Denkmalschutz unterliegt. Entsprechend aktueller Recherchen insbesondere
bei der unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises Wesermarsch besteht hier
kein Objekt — jeglicher Art — welches dem Denkmalschutz unterliegt. Dementspre-
chend wurden im Bebauungsplan keine Festsetzungen getroffen.

Belange des Immissionsschutzes
Larmimmissionen (Straen- und Schienenverkehr)

Entlang der nordlichen Grenze des Planungsgebietes verlauft im Norden die Raif-
feisenstrale (L 862), die sowohl als Ortsdurchfahrt als auch als Autobahnzubringer
zur A 29 (Oldenburg — Wilhelmshaven) fungiert und einen entsprechenden Durch-
gangsverkehr aufnimmt. Im Osten grenzt unmittelbar die Tiergartenstrale an den
Geltungsbereich. Das Verkehrsaufkommen auf diesen Stralen verursacht Larme-
missionen, die zu Konflikten mit der geplanten und der vorhandenen Wohnnutzung
innerhalb des Mischgebietes und der allgemeinen Wohngebiete fihren kénnen und
deshalb bei der Bebauungsplanaufstellung zu berticksichtigen sind.

AuRerhalb der Grenzen des Geltungsbereiches befindet sich im Westen die Eisen-
bahntrasse Oldenburg — Wilhelmshaven, die in Nord — Stid — Richtung verlauft. Der
hierauf anstehende Schienenverkehr fihrt zusétzlich zu Immissionsbelastungen der
angesprochenen Wohnnutzung.

Das Ingenieurbiro Peter Gerlach, Bremen hat im Rahmen der Aufstellung dieses
Bebauungsplanes die StraRenverkehrsimmissionen und die Immissionen, die aus

Planungsbiiro Diekmann & Mosebach — Vareler Stralle 9 — 26349 Jaderberg
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3.5.2

3.6

dem Schienenverkehr entstehen, getrennt untersucht und bewertet (siehe Anlage).
Die Beurteilung verdeutlicht, dass die erforderlichen Immissionsrichtwerte nicht ein-
gehalten werden und demzufolge SchutzmalRnahmen fir die vorhandene und ge-
plante Wohnbebauung erforderlich sind.

Da sich der Planungsraum innerhalb der Ortslage Jaderberg im Bereich stark vor-
gepragter Wohngebietsstrukturen befindet und demnach der Raum flr die Weiter-
entwicklung der vorhandenen Wohnnutzung sich deutlich anbietet, wird auch hin-
sichtlich anstehender SchutzmalRnahmen am Gebaude ein Wohngebiet entwickelt.
Zur Koordination der unterschiedlichen Belange werden im Bebauungsplan inner-
halb der Aligemeinen Wohngebiete (WA) und der Mischgebiete (Ml) Flachen gem.
§ 9 (1) Nr. 24 BauGB (Flachen fur Nutzungsbeschréankungen oder fur Vorkehrungen
zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissi-
onsschutzgesetzes) festgesetzt. Die auf diesen Flachen vorgesehenen Malnah-
men zum passiven Schallschutz werden durch textliche Festsetzungen geregelt
(siehe Kap.4.13).

Lirmemissionen aus dem Betrieb der Tankstelle auf dem Geldnde der
Raiffeisenwarengenossenschaft Jaderberg (RWG)

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes befindet sich nordwestlich,
siidlich der Raiffeisenstralle, das Betriebsgeldnde der Raiffeisenwarengenossen-
schaft Jaderberg (RWG). Auf dem Gelande befindet sich eine Betriebstankstelle,
die einen 24-Stunden-Betrieb aufweist. Von dieser Tankstelle bzw. vom Betrieb die-
ser Tankstelle kénnen Larmemissionen ausgehen, die zu einer Beeintrachtigung
heranriickender Strukturen fihren. Zur Beurteilung dieser akustischen Situation ist
vom Gutachter Peter Gerlach eine Erganzung des bereits vorhandenen Gutachtens
zur Beurteilung des Verkehrslarms (Stralle, Schiene) erarbeitet worden. Demnach
geht von dem Tankstellenbetrieb keine unzumutbare, relevante Larmbeeintrachti-
gung aus. Es entsteht keine zu koordinierende Konfliktlage (Ergdanzungsgutachten
s. Anlage).

Belange von Natur und Landschaft

In der Abwagung gemal § 1 (6) BauGB sind in den Bauleitplanen die umweltschit-
zenden Belange (siehe § 1 (5) Nr. 7 BauGB) zu bertcksichtigen (vgl. § 1a BauGB).

Sind aufgrund der Aufstellung, Anderung, Erganzung oder Aufhebung von Bauleit-
planen Eingriffe in die Natur und Landschaft gemaf § 8 (1) BNatSchG zu erwarten,
ist Ober die Vermeidung und den Ausgleich zu entscheiden (vgl. § 8a (1)
BNatSchG) bzw. der Verursacher des Eingriffs zu verpflichten, die unvermeidbaren
Beeintrachtigungen innerhalb einer bestimmten Frist durch MalRnahmen des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege auszugleichen, soweit es zur Verwirklichung
der Ziele des Naturhaushaltes oder des Landschaftsbildes erforderlich ist (vgl. § 8
(1) BNatSchG).

Die Gemeinde hat im Zuge eines landschaftsokologischen Gutachtens (Grinord-
nungsplan zum Bebauungsplan) die Belange des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege berlcksichtigt. Aufgabe des Grinordnungsplanes ist, die Belange des
Umweltschutzes (Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege) umfassend
einzubeziehen, so dass die Entwicklung und Festsetzung von MaRnahmen mit dem
unvermeidbaren Eingriff in den Naturhaushalt — die mit der Umsetzung des Bauleit-
planes verbunden sind — vermieden, minimiert bzw. kompensiert werden kénnen.
Dieses ist im Rahmen des anliegenden Grinordnungsplanes im Zuge der Eingriffs-
regelung angewendet worden.

Planungsbiro Diekmann & Mosebach — Vareler Stralle 9 — 26349 Jaderberg



Gemeinde Jade, Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 40 ,Raiffeisen-/Tiergartenstrale" 6

3.7

3.8

4.0

4.1

Die Belange von Natur und Landschaft werden im Rahmen der Bauleitplanung
durch die MaRgaben des Grunordnungsplanes beriicksichtigt und Uber entspre-
chende MaRRnahmen in den Bebauungsplan aufgenommen. Der Griinordnungsplan
ist Bestandteil der Begriindung des Bebauungsplanes. Die Inhalte werden Uber
Festsetzungen im Bebauungsplan aufgenommen.

Belange der Wasserwirtschaft

Zur Beurteilung und Koordination der wasserwirtschaftlichen Situation vor Ort in-
nerhalb des Plangebietes wurde im Auftrag der Wohnungsbaugesellschaft Weser-
marsch ein Oberflachenentwéasserungsplan vom Planungsburo INGWA, Oldenburg
erarbeitet. Die Inhalte der Planung wurden im Rahmen der Bauleitplanung berlck-
sichtigt und demnach entsprechende Wasserflachen bzw. Flachen zur Regelung
des Wasserabflusses gem. § 9 (1) Nr. 16 BauGB festgesetzt (siehe Kap. 4.8). Zu-
dem werden zur Sicherung von geplanten Grabenverrohrungen mit Leitungsrechten
zu belastende Flachen zu Gunsten der Anlieger gem. § 9 (1) Nr. 21 BauGB festge-
setzt (siehe Kap. 4.12).

Entsprechend dem Gutachten heif3t es:

Das im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser wird in einem langgezogenen,
naturnah gestalteten Regenruckhaltebecken parallel zur Bahnlinie Oldenburg-
Wilhelmshaven an der Westseite des Plangebietes zwischengespeichert und ge-
drosselt an den Jaderberger Pumpgraben abgegeben. Die Zuleitung des Wassers
zum Rickhaltebecken erfolgt Uber Regenwasserkanale in den Strallen bzw. Gber
den an der Stdgrenze des Plangebietes zu erhaltenden Graben. Zur Sicherung der
rickwaértigen Entwasserung der vorhandenen Grundstlicke an der Tiergartenstralle
ist die Herstellung eines neuen Grabenabschnittes erforderlich, der an den geplan-
ten Regenwasserkanal angeschlossen wird. Die endglltige Lage dieses Grabens
ist abhangig von der zukiinftigen Grundstiicksaufteilung in diesem Bereich.

Altablagerungen

Im Rahmen des Altlastenprogrammes des Landes Niedersachsen haben die Land-
kreise gezielte Nachermittlungen Uber Altablagerungen innerhalb ihrer Grenzen
durchgefuhrt und entsprechendes Datenmaterial gesammelt. Das Datenmaterial
wurde vom Niedersachsischen Landesamt fur Wasser und Abfall (NLWA) bewertet.
Hiernach liegen im Plangebiet keine Altablagerungen vor. Sollten allerdings bei den
geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen zutage treten, so ist
unverziglich die Untere Bodenschutzbehérde zu benachrichtigen (siehe Nachricht-
liche Hinweise im Bebauungsplan).

INHALT DES BEBAUUNGSPLANES

Art der baulichen Nutzung

e Mischgebiete

Im Bebauungsplan werden zur Sicherung und Entwicklung der vorhandenen Nut-
zungsstrukturen entlang der Raiffeisenstralle und der Tiergartenstralle Mischge-
biete (MI) gem. § 6 BauNVO festgesetzt. Hierdurch wird die stadtebauliche Ordnung

gesichert. Somit wird die gewachsene Mischstruktur des innerdrtlichen Bereichs ge-
starkt und weiterentwickelt damit die Versorgungsfunktion fur die Bevélkerung in er-
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Gemeinde Jade, Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 40 ,Raiffeisen-/Tiergartenstralle” 7

4.2

reichbarer Lage gesichert ist. Diese Festsetzung wird aus den Darstellungen der
vorbereitenden Bauleitplanung entwickelt.

Um die Ansiedlung strukturfremder Nutzungen zu vermeiden und so stadtebauli-
chen Fehlentwicklungen entgegenzuwirken, sind zuldssige Nutzungen gem. § 6 (2)
Nr. 6 (Gartenbaubetriebe) und 8 BauNVO (Vergnugungsstatten im Sinne des § 4a
(3) Nr. 2 BauNVO in den Teilen des Gebiets, die Uberwiegend durch gewerbliche
Nutzungen gepragt sind) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes (§ 1 (5) BauNVO).
Ausnahmsweise zulassige Nutzungen gem. § 6 (3) BauNVO (Vergnigungsstatten
im Sinne des § 4a (3) Nr. 2 auRerhalb der in Absatz 2 Nr. 8 bezeichneten Teile des
Gebiets) sind innerhalb des Mischgebietes ebenfalls nicht zulassig (§ 1 (6) Nr. 1
BauNVO).

e Allgemeine Wohngebiete

Im Zuge der Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 40 Raiffeisenstra-
Re/Tiergartenstrale werden im inneren Bereich des Plangebietes Aligemeine
Wohngebiete gem. § 4 BauNVO festgesetzt. Dies erfolgt im Sinne des kommunalen
Planungsziels, dem wachsenden Bedarf an Wohnbauflachen Rechnung zu tragen
und die Entwicklung der Ortschaft Jaderberg im innerdrtlichen Bereich im Anschluss
an die bereits bestehenden Siedlungsstrukturen zu ermdéglichen.

Innerhalb der gem. § 4 BauNVO festgesetzten Allgemeinen Wohngebiete sind Aus-
nahmen gemal § 4 (3) BauNVO ausgeschlossen, da sich das Plangebiet der um-
liegenden Nutzungsstruktur anpassen soll. Folglich sind Betriebe des Beherber-
gungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fur Verwaltun-
gen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht zulassig.

Der Ausschluss der o. g. Nutzungen ist notwendig, um das angestrebte Planungs-
ziel, die Entwicklung eines Wohngebietes, zu sichern. Die Anlage von strukturfrem-
den Betrieben kénnte das angestrebte Planungsziel durch erhdhtes Verkehrsauf-
kommen und die damit verbundenen Larm- und Schadstoffemissionen sowie durch
andere stérende Emissionen (z.B. Maschinenlarm) negativ beeinflussen. Garten-
baubetriebe hatten zudem durch ihre grofle Ausdehnung ungunstige Auswirkungen
auf die Flachenentwicklung in diesem Bereich zur Folge.

MaR der baulichen Nutzung
e Mischgebiet (Ml,,

Innerhalb des Mischgebietes MI; wird in Anpassung an die vorhandenen baulichen
Strukturen zur Entwicklung der innerértlichen Flachen an der Raiffeisenstral’e das
MaR der baulichen Nutzung durch die Festsetzung der Grundfladchenzahl (GRZ) auf
0,5 festgesetzt. Bei zweigeschossiger Bauweise wird zur Regelung der Baudichte
die Geschossflachenzah! (GFZ) auf 0,7 festgesetzt. Hierdurch wird eine dem Bedarf
angepasste bauliche Entwicklung der Flachen entlang der Hauptverkehrsstralle im
Ortskern von Jaderberg ermdglicht.

s Mischgebiet (MI,)

Auf der im Osten gelegenen festgesetzten Mischgebietsflache (Ml,) wird im Hinblick
auf der in diesem Bereich an der Tiergartenstralle typische Bebauungsdichte eine
Grundflachenzahl von GRZ 0,4 bei zweigeschossiger Bauweise festgesetzt. Die
Geschossflachenzahl betragt GFZ 0,6. Das festgesetzte Maf} der baulichen Nut-
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zung bertcksichtigt die ablesbare Realstruktur und bietet planerischen Spielraum
fur zukUnftige Entwicklungsziele.

e Mischgebiet (Ml;)

Innerhalb des Bebauungsplanes wird sudlich der Raiffeisenstrale in sogenannter
2. Reihe bis zur Planstralle in Anlehnung an die gemischte Bebauungs- und Nut-
zungsstruktur ein an den Raum angepasstes Mischgebiet (Ml;) gemal § 6 BauNVO
festgesetzt, in dem das Maly der baulichen Nutzung Uber die Grundflachenzahl
GRZ 0,4 und die Geschossflachenzahl GFZ 0,6 definiert wird. Der bezeichnete Pla-
nungsraum bietet im Ubergang der Gewerbe- und Handelsachse im Ort Jaderberg
zum innenliegenden Wohngebiet Potenzialflachen fir zukinftige Entwicklungsziele
im Bereich Handel — Dienstleistung — Wohnen. Das gewéhlte Maf} der baulichen
Nutzung bertcksichtigt hierbei die sogenannte Abstufung von aufen nach innen.

Um neben dem angestrebten baulichen Verdichtungsmal ein geordnetes stadte-
bauliches Bild vor allem im sensiblen, innerortlichen Bereich zu erhalten, werden
die Dimensionen der Baukérper zudem Uber die Festsetzung von maximal zuléssi-
gen Trauf- und Firsthéhen (TH < 4,00 bzw. FH < 9,50 m) begrenzt, die sich an den
vorhandenen Baukérpern orientieren. Als oberer Bezugspunkt fur die Traufhdhe gilt
hierbei die Schnittkante zwischen den Aulenflachen des aufgehenden Mauerwer-
kes und der Dachhaut (Traufe), als oberer Bezugspunkt fur die Firsthdhe gilt die
obere Firstkante. Unterer Bezugspunkt ist die Strallenoberkante (Fahrbahnmitte)
der nachsten ErschlieBungsstrale. Unter dem Ubergeordneten Planungsziel eines
sparsamen Umgangs mit Grund und Boden wird so eine flaichensparende Bauweise
Uber die optimale Flachenausnutzung des Obergeschosses erméglicht. Uber die
Festsetzung von Trauf- und Firsthéhen werden stadtebauliche Fehlentwicklungen
vermieden.

e Allgemeines Wohngebiet (WA,)

Innerhalb des festgesetzten Allgemeinen Wohngebietes (WA;) wird die Grundfla-
chenzahl (GRZ) gem. § 16 BauNVO in Anlehnung an die Festsetzungen des sid-
lich angrenzenden Bebauungsplanes Nr. 17 sowie der vorhandenen, umliegenden
Bebauungsdichte, auf GRZ = 0,4 festgesetzt. Entsprechend dem Ubergeordneten
Planungsziel, sparsam mit Grund und Boden umzugehen, wird eine zweigeschossi-
ge Bebauung bei einer Geschossflachenzahl von 0,4 zugelassen.

Zum Schutz des Ortsbildes und zur optischen Einbindung in die umliegenden Be-
bauungsstrukturen werden die Dimensionen zusatzlich Uber die Festsetzung der
maximalen Traufhéhe (TH < 4,00 m) und der maximalen Firsthéhe (FH < 9,50 m)
begrenzt, um auch hier stadtebauliche Fehlentwicklungen durch ortsuntypische
Baumassen zu vermeiden.

e Allgemeines Wohngebiet (WA,)

Um die innerhalb des Plangebietes vorhandene Hof- und Freiraumstruktur des
ehemaligen landwirtschaftlichen Gebaudes zu wirdigen und zu sichern, wird in die-
sem Bereich eine niedrigere Grundflachenzahl von GRZ 0,2 festgesetzt. Die Ge-
schossflachenzahl bei zweigeschossiger Bauweise wird mit GFZ 0,3 festgelegt. Wie
in den Ubrigen Baugebieten Ml; und WA, wird auch hier zum Schutz des Ortsbildes
die maximal zulassige Traufhohe auf 4,00 m bzw. die maximal zulassige Firsthéhe
auf 9,50 m festgelegt.
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4.3

4.4

Bauweise, liberbaubare und nicht liberbaubare Grundstiicksflachen

Im Bereich entlang der Hauptverkehrsstrange Raiffeisen- und Tiergartenstrale wird
im Hinblick auf die vorhandenen und die umliegenden Strukturen gem. § 22 BauN-
VO innerhalb der Mischgebiete eine offene Bauweise festgesetzt. Demzufolge sind
die Gebaude mit seitlichem Grenzabstand als Einzel-, Doppel- oder Hausgruppen
zulassig. Die Lange dieser Hausformen darf maximal 50,00 m betragen. Uber die
Festlegung der offenen Bauweise wird die Entwicklung von gewerblich gepréagten
Nutzgebauden ermdglicht und so die gewachsene Struktur im innerértlichen Be-
reich gestarkt.

Planerisches Ziel der Gemeinde fir den bisher unbebauten Teil des Plangebietes
ist, Uber Festsetzungen im Bebauungsplan ein Wohngebiet zu entwickeln, welches
sich im Gesamtcharakter an die bereits vorhandene bauliche Struktur und Nutzung
der stdlich angrenzenden Bereiche anpasst und dabei dem zeitgemafien Anspruch
eines sparsamen Umgangs mit Grund und Boden Rechnung tragt. Stadtebauliche
Fehlentwicklungen wie die Errichtung von Mehrfamilienhdusern sollen jedoch im
Rahmen der Siedlungsentwicklung im landlich gepragten Raum vermieden werden.

Um das oben genannte Planungsziel zu erreichen, sind gem. § 22 (2) BauNVO in-
nerhalb der Allgemeinen Wohngebiete (WA, und WA;) nur Einzel- und Doppelh&u-
ser zuldssig. Da unter einem Einzelhaus jedoch auch die Aneinanderreihung meh-
rerer Gebdude als selbstandige bauliche Anlagen (Reihenhauser) bis zu einer Ge-
samtléange von 50,00 m verstanden werden kann, die dem angestrebten stadtebau-
lichen Charakter dieses Bereiches widersprechen wirden, wird gem. § 22 (4)
BauNVO eine abweichende Bauweise (a) festgesetzt. Innerhalb der abweichenden
Bauweise sind Gebadude nur bis zu einer Lange von 20,00 m zuldssig. Die Grenz-
abstande ergeben sich aus der Niedersachsischen Bauordnung. Durch diese Fest-
setzung wird die Anlage von Reihenhausern stark erschwert.

Die Uberbaubaren und nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden Uber die
Festsetzung von Baugrenzen geschaffen. Diese halten einen Abstand von 3,00
bzw. 5,00 m zu den vorhandenen und geplanten Verkehrsflachen sowie den vor-
handenen Wasserflachen im Sliden des Plangebietes ein, um eine einheitliche
Bauflucht und eine moglichst flexible Ausnutzung der Baugrundstiicke zu gewahr-
leisten. Zu den geplanten &ffentlichen und privaten Grunflachen wird in den Uber-
wiegenden Teilen des Plangebietes die Baugrenze in 5,00 und 4,00 m Entfernung
festgelegt, um gegenseitige negative Beeintrachtigungen zwischen Flora / Fauna
und Gebauden zu minimieren. Im Bereich der festgesetzten Spielpldtze wird diese
Entfernung auf 3,00 m herabgesetzt, um eine sinnvolle Ausnutzung des jeweiligen
Baugrundstlicks zu ermdglichen.

Um eine ordnungsgemafe Unterhaltung der im Plangebiet zu erhaltenden Graben
und Grippen sowoh! entlang der sudlichen Grenze des Plangebietes als auch im
Bereich des im Osten festgelegten Spielplatzes gewahrleisten zukénnen, wird im
Bebauungsplan festgesetzt, dass innerhalb der nicht Gberbaubaren Grundsttcksfla-
chen entlang der angesprochenen festgesetzten Wasserflachen gem. § 9 (1) Nr. 16
BauGB Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen nicht zuldssig sind.

Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden

Ziel der Bauleitplanung ist es, innerhalb der geplanten Allgemeinen Wohngebiete
(WA; und WA,) stadtebauliche Fehlentwicklungen wie die Anlage von Mehrfamili-
enhausern zu vermeiden und die Anpassung an die bestehenden Strukturen zu
gewahrleisten.
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4.5

Durch die Festsetzung der abweichenden Bauweise (a), der zuldssigen Hausfor-
men (Einzelh&duser) und der Gebaudehthe werden die Dimensionen der Baukérper
bereits begrenzt. Da der Begriff Einzelhaus jedoch auch als eine Aneinanderreihung
mehrerer Wohngebdude aufgefallt werden kann und somit auch die Anlage von
Mehrfamilienhdusern maéglich ware, ist zusatzlich eine Einschrankung der zuldssi-
gen Zahl der Wohnungen in Wohngebauden notwendig. Innerhalb von Wohnge-
bauden, die als klassische, freistehende Einfamilienhduser entwickelt werden sol-
len, sind maximal zwei Wohneinheiten zulassig. Hiermit wird speziell die weit ver-
breitete und ortlich ablesbare Gebdudestruktur berlcksichtigt.

Die Aneinanderreihung von Wohngebauden mit jeweils zwei Wohnungen, die den
Charakter von Mehrfamilienhdusern aufweisen und zu einer ungewollten Bevdlke-
rungs- und Siedlungsverdichtung fuhren wirden, soll vermieden werden. Demzufol-
ge wird die Zahl der Wohnungen je Wohngebaude auf eine Einheit begrenzt, sobald
mindestens zwei Gebaude aneinandergereiht werden.

Offentliche Verkehrsflachen
e StraBenverkehrsflachen

Zur inneren ErschlieBung der im Bebauungsplan festgesetzten Allgemeinen Wohn-
gebiete (WA) wird gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB eine 6ffentliche StralRenverkehrsfla-
che auf einer Breite von durchgehend 8,00 m festgesetzt. Innerhalb dieser Gesamt-
breite konnen die erforderlichen Ver- und Entsorgungsleitungen untergebracht wer-
den.

Die angesprochene Verkehrsflache bindet im nordéstlichen Bereich des Plange-
bietes an die Tiergartenstralle an, verlauft von dort in Richtung Stdwesten und
mundet in eine weitere Planstralle, die das Gebiet halbkreisférmig erschlie3t und
sowohl im Westen als auch im Osten bis an die Grenze des Geltungsbereiches
stofdt. Hier erfolgt der Anschluss an die bereits im Bebauungsplan Nr. 17 festge-
setzten und real vorhandenen 6ffentlichen Verkehrsflachen.

Es ist in diesem Zusammenhang darauf hinzuweisen, dass im Rahmen der Bauleit-
planung lediglich die Verkehrsflachen in ihrer Gesamtbreite festsetzt werden. Uber
den Ausbau und die Gestaltung werden keine konkreten Aussagen getroffen, da
dies der Detailplanung vorbehalten bleiben soll. Durch unterschiedliche Stralen-
breiten, Verschwenkungen und Griinflachen kénnen jedoch verschiedenen Raum-
situationen geschaffen werden, die in ihrer Abfolge das Straenbild gliedern und
beleben kénnen. Die Stralenrdume kdénnen durch eine entsprechende Ausgestal-
tung auch als Aufenthaltsort und Treffpunkt dienen und so die sozialen Kontakte in-
nerhalb des Plangebietes férdern. Es ist zudem winschenswert, iber Baum- und
Geholzpflanzungen den Strallenraum und somit das Gesamtbild der Siedlung zu
gestalten. Dementsprechend wird gem. § 9 (1) Nr. 25a BauGB bestimmt, dass in-
nerhalb der &ffentlichen Verkehrsflache je 200 m? versiegelter Grundflache ein
kKleinkroniger Laubbaum zu pflanzen und auf Dauer zu erhalten ist (vgl. Kap. 4.10).

e Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung

Zur besseren Erreichbarkeit des Wohngebiets vor allem flr Kinder, die als nicht
motorisierte Verkehrsteilnehmer kurze Wege bevorzugen, wird zwischen der Plan-
straBe und der Raiffeisenstrale eine Verkehrsflache der besonderen Zweckbe-
stimmung Ful3- und Radweg gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB auf einer Breite von 5,00 m
festgesetzt.
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4.6

4.7
471

e Ruhender Verkehr

Den Belangen des ruhenden Verkehrs kann durch die Anlage von Parkbuchten in-
nerhalb der festgesetzten Verkehrsflaichen Rechnung getragen werden.

Hauptversorgungsleitungen

Innerhalb des Plangebiets befindet sich eine Hauptversorgungsleitung fur Wasser
(W 200 G), die nachrichtlich in den Bebauungsplan Gbernommen wird. Diese ver-
lauft unterirdisch entlang der westlichen Grenze des Geltungsbereichs und knickt
dann nach ca. 250 m nach Osten ab, um dort auf die Raiffeisenstralle zu treffen.
Ein Teilbereich der Versorgungsleitung (s. besonderes Planzeichen im Bebauungs-
plan) wird im Zuge der Ausbauplanung verlegt. Der genaue Leitungsverlauf wurde
vom Oldenburgisch Ostfriesischen Wasserverband (OOWYV) vor Ort bestimmt und
vom Katasteramt Brake eingemessen.

Im Bereich des festgesetzten Mischgebietes und der Grunflache wird die Versor-
gungsleitung bzw. deren ordnungsgemafe Unterhaltung durch die Festsetzung ei-
nes Leitungsrechtes (Kap. 4.12) bauleitplanerisch abgesichert.

Griinflachen
Offentliche Griinflichen

Innerhalb des Plangebietes wird entlang der westlichen Grenze des Geltungsberei-
ches eine 6ffentliche Grunflache gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB festgesetzt. Auf dieser
Flache ist zur Regelung der wasserwirtschaftlichen Situation vor Ort geman den In-
halten des Oberflachenentwasserungskonzeptes (Biro INGWA) ein Regenrick-
haltebecken anzulegen (vgl. Kap. 4.8). Als MaRnahme zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB ist
dieses Regenriickhaltebecken naturnah auszubauen (vgl. Kap. 4.9).

Weitere 6ffentliche Grinflachen befinden sich auf jeweils 3,00 m Breite entlang der
offentlichen Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung Full- und Radweg. Hier
werden zur optischen Gestaltung des StraRenraumes wegbegleitende Flachen zum
Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 (1) Nr.
25a BauGB festgesetzt (PF 2, vgl. Kap. 4.10).

o Offentliche Griinfliche besonderer Zweckbestimmung (Spielplatz)

Nach dem niedersachsischen Gesetz Uber Spielplatze (gem. § 2 (2) NSpPG) mis-
sen in einem im Bebauungsplan festgesetzten Allgemeinen Wohngebiet Spielplatze
fur Kinder (6 — 12 Jahre) angelegt werden. Die Spielplatze durfen von allen Grund-
stiicken in dem fur sie bestimmten Bereich nicht weiter als 400 m entfernt sein und
missen von Kindern gefahrlos erreicht werden kénnen. Die nutzbare Flache eines
Spielplatzes fir Kinder muss mindestens 300 m? und mindestens 2 % der zulassi-
gen Geschossflachen im Spielplatzbereich betragen.

Bei einer zuldssigen Geschossflache von ca. 12 668 m? fir das gesamte Allgemei-
ne Wohngebiet und 12 122m? firr die Mischgebiete ist also ein Spielplatz mit einer
Gréfe von ca. 495 m? erforderlich. Diesem Anspruch wird durch die Festsetzung
von zwei offentlichen Grinflachen mit der Zweckbestimmung Kinderspielplatz im
Suden des Plangebietes (FlachengroRen ca. 625 m? und 840 m?) Rechnung getra-
gen.
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4.7.2

4.8

Private Griinflachen

Im Bebauungsplan werden zur Abgrenzung der vorhandenen und der geplanten
baulichen Strukturen voneinander sowie zur Abgrenzung des Spielplatzes private
Grunflachen gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB auf einer Breite von jeweils 3,00 m bzw. 5 -
10,00 m im inneren Bereich festgesetzt. Auf diesen Flachen sind gem. § 9 (1) Nr.
25a BauGB (Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern, vgl. Kap. 4.10)
Anpflanzungen nach MalRgabe des Griinordnungsplanes (GOP, Kap. 5.7) vorzu-
nehmen.

Wasserflichen sowie Fldchen fiir die Wasserwirtschaft und fiir die Re-
gelung des Wasserabflusses

e Wasserflaichen

Entsprechend den Inhalten des Oberflachenentwasserungskonzepts (vgl. Kap. 3.7)
sind die entlang der sldlichen Grenze des Geltungsbereiches vorhandenen Graben
und Gruppen zu erhalten und teilweise auszubauen, um eine ordnungsgeméaRe
Ableitung des anfallenden Regenwassers gewahrleisten zu kénnen. Dementspre-
chend werden diese auf einer Breite von 3,00 m als Wasserflachen gem. § 9 (1) Nr.
16 BauGB festgesetzt. Jegliche Verdnderungen in und an den vorhandenen Ge-
wassern wie z. B. Verfullung, Vertiefung, Verbreiterung, Verrohrung, Aufstau, Ufer-
beseitigung usw. sind grundsatzlich nicht zulassig bzw. Uber ein gesondertes fach-
planerisches Verfahren zu beantragen. Zur ErschlieBung der entlang dieser Graben
gelegenen Grundstucke ist jedoch eine Verrohrung fur notwendige Zufahrten und
Zuwegungen je Grundstlick auf einer Breite von insgesamt maximal 5,00 erlaubt.
Zur Sicherung der ordnungsgemafen Unterhaltung der Entwasserungsgraben wird
zusatzlich festgelegt, dass innerhalb der nicht Uberbaubaren Grundstlcksflachen
entlang dieser festgesetzten Wasserflachen Stellplatze, Garagen und Nebenanla-
gen gem. § 12 (6) und § 14 BauNVO nicht zulassig sind.

Zur Regelung des Wasserabflusses auf den Grundstiicken westlich der Tiergarten-
stral3e wird im hinteren Bereich der Grundstiicke bzw. im Bereich der neuen, hinte-
ren Grundstucksgrenze ein 3,00 m breiter Graben mit Anschluss an die im Norden
verlaufende Planstralle festgesetzt.

e Flachen zur Regelung des Wasserabflusses (Regenriickhaltebecken)

Zur Beurteilung der wasserwirtschaftlichen Situation vor Ort wurde im Auftrag der
Wohnungsbaugesellschaft Wesermarsch ein Oberflachenentwasserungsplan vom
Planungsbiro INGWA, Oldenburg erarbeitet. Demnach ist zur Regelung des Was-
serabflusses die Anlage eines Regenriickhaltebeckens erforderlich. Diesem An-
spruch wird durch die Festsetzung einer Flache im Westen des Planungsgebietes
als Flache fur die Regelung des Wasserabflusses gem. § 9 (1) Nr. 16 BauGB mit
der Zweckbestimmung Regenriickhaltebecken innerhalb einer 6ffentlichen Grinfla-
che Rechnung getragen. Die erforderlichen Speicherkapazitaten kénnen innerhalb
dieser Fldache untergebracht werden.

Zur Wohnumfeldverbesserung sowie zur teilweisen Kompensation der unvermeid-
baren zulassigen Eingriffe in Natur und Landschaft, hervorgerufen durch die Um-
setzung des Planvorhabens werden MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zum
Erhalt von Natur und Landschaft gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB (siehe Kap. 4.9) nach
Malgabe des Griinordnungsplanes zum Bebauungsplan auf dieser Flache durch-
gefuhrt werden. Demnach ist das geplante Regenriickhaltebecken naturnah auszu-
gestalten.
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4.9

4.10

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft

¢ KompensationsmaBnahmen auf der Eingriffsfliche

Innerhalb der Flache zur Regelung des Wasserabflusses (Regenriickhaltebecken)
gem. § 9 (1) Nr. 16 BauGB werden MaRRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zum
Erhalt von Natur und Landschaft gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB festgesetzt, um die mit
der Realisierung des Bebauungsplanes verbundenen unvermeidbaren zuldssigen
Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft teilweise auszugleichen. Entspre-
chend den Maligaben des Grinordnungsplanes (GOP, Kap. 5.7) zum Bebauungs-
plan ist das gem. § 9 (1) Nr. 16 BauGB festgesetzte Regenriickhaltebecken natur-
nah auszugestalten. Neben der gestalterischen Verbesserung des Wohnumfeldes
hat dieser Bereich durch seine Auswirkungen auf das Kleinklima auch einen positi-
ven Einfluss auf die gesunden Wohnverhéltnisse.

¢ KompensationsmafRnahmen auf extern liegenden Flachen

Entsprechend dem Inhalt des Grinordnungsplanes zum Bebauungsplan sind zur
Kompensation des zuldssigen Eingriffs in die Natur und Landschaft Ausgleichs-
mafinahmen und Ersatzmaflnahmen erforderlich. Innerhalb des Plangebietes wird
ein sogenannter Teilausgleich auf den Grundsticken erzielt. Zur abschlieRenden
Kompensation sind Maflinahmen auflerhalb des Bebauungsplanes im Bereich der
Gemarkung Jade, Flur 12 auf dem Flurstick 142 (Flachengrofie ca. 0,9 ha) und auf
dem Flurstiick 140 (anteilig ca. 0,1 ha) innerhalb von Ersatzflachen, die Bestandteil
des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sind, nach MalRgaben des Griinord-
nungsplanes (Kap. 5.8) zum Bebauungsplan zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Natur und Landschaft gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB durchzufthren.

Fldchen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Be-
pflanzungen

Innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes werden auf den
offentlichen und privaten Grunflachen Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 (1) Nr. 25a BauGB festgesetzt,
um die mit der Realisierung des Bebauungsplanes verbundenen Eingriffe in die
Natur und Landschaft durch eine landschaftsgerechte Neugestaltung teilweise zu
kompensieren.

Demnach werden zur Abgrenzung der vorhandenen von den geplanten baulichen
Strukturen sowie zur Abgrenzung der festgesetzten Spielplatze von den Baugebie-
ten Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzun-
gen (PF 1) festgesetzt. Die Pflanzflachen (PF 1) sind nach MalRgabe des Kap. 5.7
des Grinordnungsplanes als landschaftstypische Baum — Strauch — Hecke aus
standortgerechten, heimischen Geholzen anzulegen. Weitere Flachen befinden sich
im Bereich der Spielplatze zur Abgrenzung zu den angrenzenden baulichen Struk-
turen (PF 2). GemaR Kap. 5.7 des GOP zum Bebauungsplan ist hier eine Strauch-
pflanzung mit Einzelbdumen anzulegen. Eine Pflanzliste ist dem entsprechenden
Abschnitt des oben genannten Kapitels sowie der textlichen Festsetzung Nr. 13 zu
entnehmen.

Innerhalb der festgesetzten 6ffentlichen Verkehrsflache ist je 200 m? versiegelter
Verkehrsflache zur gestalterischen Aufwertung des Strallenraumes und zur Durch-
grinung des Plangebiets ein kleinkroniger Laubbaum nach Maligabe des 5.7 des
Grlinordnungsplanes zum Bebauungsplan zu pflanzen und auf Dauer zu erhalten.

Planungsburo Diekmann & Mosebach — Vareler Stralle 9 — 26349 Jaderberg
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4.11

4.12

413

Eine Pflanzliste ist ebenfalls dem entsprechenden Kapitel des GOP bzw. der textli-
chen Festsetzung Nr. 14 zu entnehmen.

Erhalt von Einzelbdumen

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich im Bereich der ehemaligen land-
wirtschaftlichen Hofstelle und im westlichen Teilbereich altere Geholzbestiande, die
das Ortsbild in diesem Bereich pragen und demzufolge erhalten bleiben sollen. Zu
diesem Zweck werden die Baume gem. § 9 (1) Nr. 25b BauGB als zu erhaltende
Einzelbdume festgesetzt. Diese sind auf Dauer zu erhalten, zu schitzen und zu
pflegen. Sollten ein oder mehrere Baume abgangig werden oder auf Grund einer
Befreiung beseitigt werden, sind diese entsprechend nachzupflanzen.

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

o Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu Gunsten der Anlieger

Die innerhalb des Plangebietes liegende vorhandene Bebauung im festgesetzten
Allgemeinen Wohngebiet (WA;) wird entsprechend der vorhandenen raumlichen
Situation Uber die Festsetzung einer mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu bela-
stenden Flache mit 5.00 m Breite erschlossen. Diese Flache gem. § 9 (1) Nr. 21
BauGB bindet unmittelbar an die gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB festgesetzte 6ffentliche
Verkehrsflache an.

o Leitungsrecht zu Gunsten der Anlieger und der Versorgungstriger

Entsprechend den Inhalten des Oberflachenentwadsserungsplanes (vgl. Kap. 3.7)
zum Bebauungsplan wird aufgrund der geplanten Grabenverrohrung im Bereich des
Allgemeinen Wohngebietes (WA,) zur Sicherung der Oberflachenentwasserung des
Allgemeinen Wohngebietes (WA;) und ein Leitungsrecht zu Gunsten des Anliegers
und des Leitungstragers gem. § 9 (1) Nr. 21 BauGB auf 5,00 bzw. 6,00 m Breite
festgesetzt, welches unmittelbar an die PlanstraRe und die hier geplante Kanalisati-
on anbindet. Zudem wird die unter Kapitel 4.6 dieser Begriindung beschriebene
Hauptversorgungsleitung — Wasser — des Oldenburgisch Ostfriesischen Wasser-
verbandes (OOWV) festgesetzt.

Flachen fiir Nutzungsbeschrinkungen oder fiir Vorkehrungen zum
Schutz gegen schéadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
immissionsschutzgesetzes

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde zur Beurteilung der Schallimmis-
sionssituation, die von der Verkehrsbelastung der Raiffeisenstrale, der Tiergarten-
stral’e sowie der Bahntrasse Wilhelmshaven — Oldenburg ausgehen, ein entspre-
chendes Gutachten vom Ingenieurbiro Peter Gerlach, Bremen auf Grundlage der
DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau) erstellt (siehe Anlage). Aus der Beurteilung
ergibt sich, dass die Orientierungswerte im gesamten Plangebiet Uberschritten wer-
den.

Um den Schutz der Wohnnutzung vor Immissionsbelastungen gewahrleisten zu
kénnen, werden deshalb Malinahmen zum Schallschutz notwendig. Innerhalb des
Plangebietes sind aufgrund der bereits vorhandenen Bebauung sowie der Lage der
Schallquellen im Westen, Norden und Osten passive Mafinahmen wie Schall-
schutzfenster aktiven Malnahmen (z. B. Larmschutzwall) vorzuziehen.

Planungsburo Diekmann & Mosebach — Vareler Stralle 9 — 26349 Jaderberg
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Aus den Berechnungen ergeben sich innerhalb des Plangebietes verschiedene
Larmpegelbereiche (LP) gem. DIN 4109, Tab. 8, die durch einen entsprechenden
maligeblichen Aullenldrmpegel gepragt sind. Gem. DIN 4109, Tab. 8 sind innerhalb
der jeweiligen Larmpegelbereiche bestimmte erforderliche resultierende Schall-
damm-Mafe der Aullenbauteile von Gebauden notwendig, um den Schutz der
Wohnnutzung gewahrleisten zu kénnen. Diese Schallddmm-MaRe werden gem.
VDI-Richtlinie 2719 Uber die Einteilung in Schallschutzklassen und deren Anforde-
rungen weiter definiert. Um die innerhalb des Plangebietes erforderlichen Schutz-
malnahmen hinreichend zu konkretisieren und somit dem Schutzanspruch der
Wohnnutzung innerhalb der festgesetzten Allgemeinen Wohngebiete und Mischge-
biete gerecht zu werden, wird im Bebauungsplan folgende textliche Festsetzung
getroffen:

Innerhalb der festgesetzten Flachen fur Vorkehrungen zum Schutz gegen schadli-
che Umwelteinwirkungen i. S. d. BImSchG gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB sind in den
entsprechend gekennzeichneten Larmpegelbereichen LP (DIN 4109, Tab. 8) It
Schallemissionsgutachten nur Wohngebaude zuldssig, bei denen die der schallbe-
lasteten Seite zugewandten Fenster- und Turelemente der ihr zugeordneten Schall-
schutzklasse (VDI 2719) entsprechen:

Larmpegelbereich LP V (DIN 4109): Larmschutzklasse 5 (VDI 2719)
Larmpegelbereich LP VI (DIN 4109):  Larmschutzklasse 4 (VDI 2719)
Larmpegelbereich LP 1l (DIN 4109): Larmschutzklasse 3 (VDI 2719)

4.14 Flachen fiir die Gewinnung von Steinen, Erden und anderen Boden-
schatzen

Im Flachennutzungsplan der Gemeinde Jade aus dem Jahr 1977 mit Rechtskraft
vom 06.10.1990 wird im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes die Fldche eines
vorhandenen Salzstocks dargestellt. GemaR § 8 (2) BauGB ist der Bebauungsplan
aus dem rechtskraftigen Flachennutzungsplan zu entwickeln, so dass im Bebau-
ungsplan die Flache des Salzstocks entsprechend festgesetzt wird.

5.0 VERKEHRLICHE UND TECHNISCHE INFRASTRUKTUR

o Verkehrliche ErschlieBung
Die ErschlieBung des Plangebietes erfoigt Gber die Raiffeisen- bzw. die Tier-
gartenstralle. Die Uberrregionalen Strukturen kénnen von dort Uber den Auto-
bahnanschluss Jaderberg in Richtung Oldenburg, Bremen und Osnabriick bzw.
Wilhelmshaven im Norden erreicht werden.

Die innere Erschlieffung des Plangebietes erfolgt Gber die Festsetzung diverser
Planstrallen, die an die bereits vorhandenen Verkehrswege der Meisen- und
Drosselstralle anknipfen. Die Grundsticke entlang der sudlichen Grenze des
Plangebietes im mittleren Bereich werden unmittelbar Gber die Lerchenstralle
durch entsprechende Grundstlickszuschnitte angebunden. Im Bebauungsplan
wird Uber eine textliche Festsetzung geregelt, dass der hier vorhandene Ent-
wasserungsgraben fur notwendige Zufahrten verrohrt werden darf.

e Gas- und Stromversorgung
Die Gasversorgung und die Versorgung mit elektrischer Energie erfolgt durch
den Anschluss an die Versorgernetze der Energieversorgung Weser-Ems
(EWE).

Planungsbtro Diekmann & Mosebach — Vareler Stralle 9 — 26349 Jaderberg
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6.0

e Schmutz- und Abwasserentsorgung
Die Schmutz- und Abwasserentsorgung innerhalb des Plangebietes erfolgt Uber
den Anschluss an die vorhandene Kanalisation.

s Wasserversorgung
Die Versorgung des Plangebietes wird Uber den Anschluss an das Versor-
gungsnetz des Oldenburgisch — Ostfriesischen Wasserverbandes (OOWV)
geischert.

¢ Abfallbeseitigung
Die Abfallentsorgung erfolgt durch den Landkreis Wesermarsch.

e Oberflichenentwisserung
Im Rahmen der Bebauungsplanaufstellung wurde zur abschlieRenden Beurtei-
lung der wasserwirtschaftlichen Situation vor Ort ein Oberflachenentwésse-
rungsplan vom Planungsbiro INGWA, Oldenburg erstellt. Die Inhalte des Pla-
nes werden Uber Festsetzungen im Bebauungsplan bauleitplanerisch abgesi-
chert (vgl. Kap. 3.7).

¢ Fernmeldetechnische Versorgung
Die fernmeldetechnische Versorgung des Bebauungsplangebietes erfolgt tUber
die verschiedenen Telekommunikationsanbieter.

e Sonderabfille
Sonderabfalle sind vom Abfallerzeuger einer ordnungsgemaen Entsorgung zu-
zuftihren.

e Brandschutz
Die Léschwasserversorgung des Plangebietes wird gemaf den entsprechenden
Anforderungen sichergestellt.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN UBER GESTALTUNG

Das offentliche Interesse erfordert die Erhaltung und Gestaltung eines eigenstandi-
gen Ortsbildes. Da das Erscheinungsbild eines Ortes und der Umgebung vorwie-
gend von der Gestalt der baulichen Anlagen bzw. der Architektur einzelner Hauser
bestimmt wird, werden unter dem Aspekt, einen stadtebaulichen Leitfaden fur die
Gestaltung des Ortsteils Jaderberg zu entwickeln, im Rahmen der Bauleitplanung
drtliche Bauvorschriften Uber die Gestaltung der Dachformen der Hauptgebaude
festgesetzt. Diese besagen, daf innerhalb der festgesetzten Allgemeinen Wohnge-
biete und der Mischgebiete nur die fir die Region charakteristischen, historischen
Dachformen wie Sattel-, Walm- und Kriippelwalmdécher mit einer Dachneigung von
35° - 50° zulassig sind. Dies gilt nicht fur Garagen, Nebenanlagen, Dachgauben,
Dacherker, Wintergarten und weitere, dem Gebaude deutlich untergeordnete Bau-
teile.

Mit dieser Festsetzung soll in Abstimmung mit den benachbarten Strukturen eine
gestalterisch anspruchsvolle Entwicklung der Ortschaft erméglicht werden. Ein un-
geordnetes Geflge insbesondere im Ortskern soll dementsprechend vermieden
werden.

Planungsbiro Diekmann & Mosebach — Vareler Stralle 9 — 26349 Jaderberg
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7.0
7.1

7.2
7.21

7.2.2

7.2.3

7.2.4

VERFAHRENSGRUNDLAGEN/-UBERSICHT/-VERMERKE

Rechtsgrundliagen

Dem Bebauungsplan liegen zugrunde (in der jeweils aktuellen Fassung):

e BauGB (Baugesetzbuch),

e BauNVO (Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke: Baunut-
zungsverordnung),

¢ PlanzVO (Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Dar-
stellung des Planinhaltes: Planzeichenverordnung),

¢ NBauO (Niedersachsische Bauordnung),

e NNatG (Niederséchsisches Naturschutzgesetz),
e BNatSchG (Bundesnaturschutzgesetz),

e NGO (Niedersachsische Gemeindeordnung).

Verfahrensiibersicht

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Jade hat in seiner Sitzung am 22.04.1999 gem. § 2 (4)
BauGB den Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 40 gefasst.
Beteiligung der Blrger

Die Beteiligung der Biirger an der Bauleitplanung gemaR § 3 (1) BauGB (6ffentliche
Darlegung der allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung und Anhdérung der Bur-
ger) erfolgte im Rahmen einer Blrgerbeteiligung in der Zeit vom 26.06.2000 bis
einschlieRlich 28.06.2000 im Rathaus der Gemeinde Jade. Ort und Dauer der Bur-
gerbeteiligung wurden am 22.06.2000 ortstiblich bekannt gemacht.

Offentliche Auslegung

Die Begrindung hat gemaR § 3 (2) BauGB vom 10.08.2000 bis zum 10.09.2000
zusammen mit der Planzeichnung 6ffentlich ausgelegen.

/%// by /
Der Gememdéawéktor

Erneute 6ffentliche Auslegung

Die Begriindung hat gemaR § 3 (2) BauGB vom 19.02.2001 bis zum 19.03.2001
zusammen mit der Planzeichnung erneut 6ffentlich ausgelegen.

Jade den A4 CF L00F

Mm/

Der Gemei difektor

Aoy Lt
7 A
DerBurgermeister
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7.3 Planverfasser

Die Ausarbeitung der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 40 erfolgte im Auftrag
der Wohnungsbaugesellschaft Wesermarsch mbH, Poggenburger Strafle 9, 26919
Brake (Unterweser) vom Planungsbiro:

7

f

Diekmanns %
Mosebach —_—
Regionalplanung

Stadt- und Landschaftsplanung
Entwicklungs- und Projektmanagement

Vareler Stralle 9 - 26349 Jade / Jaderberg
Telefon (0 44 54) 91 83 82
Telefax (0 44 54) 91 83 80

Planungsburo Diekmann & Mosebach - Vareler Stralle 9 — 26349 Jaderberg



ANLAGEN

— Schallimmissionsgutachten (ingenieurbiiro Peter Ger-
lach, Bremen) vom 28.03.2000

— Erganzung vom 07.11.2000 zum o. g. Schallimmissions-
gutachten (Ingenieurbiiro Peter Gerlach, Bremen)

— Ergdnzungsangaben in Bezug auf die Tankstelle vom
22.06.2001 zum o. g. Schallimmissionsgutachten (Inge-
nieurbiiro Peter Gerlach, Bremen)



INGENIEURBURO PETER GERLACH

anerkannte Priifstelle 11 nach DIN 4109

ING.-BURO GERLACH e 28357 BREMEN o LIUENTHALER HEERSTRASSE 278 BERATENDER INGENIEUR VBI

Mitglied der Ingenieurkammer Bremen  Mitgl.-Nr. 95

Biiro Diekmann & Mosebach~ Bau- und Raumakustik ¢ Bauphysik
z.Hd. Herrn Mosebach Schallschutz Larmmessungen
Schwingungsmessungen

Vareler Stralle 9 ‘ 28357 BREMEN

EiINO LILIENTHALER HEERSTRASSE 278
EINGANG TELEFON 0421/272547 TELEFAX 0421/274384

26349 Jade/Jaderberg :

e-MAIL: GerlachAkustik@AOL.com
B.D. O.1 M. Konto 100 3891 001 Bremer Landesbank  BLZ 290 500 00

DL
’ Ge/g 2000/001  28.03.2000

UNSER ZEICHEN DATUM

Nachweis Schallimmissionsbelastung im Bereich des Bebauungsplans Nr. 39. Jaderberg

Sehr geehrter Herr Mosebach,

gemdl Auftragserteilung und auf Basis der vorliegenden Unterlagen (Verkehrsangaben
fiir Strale und Schiene, Lageplan) wurde eine Ermittlung der Immissionsbelastungen im
Plangebiet gemal DIN 18005 getrennt fiir die Belastungen aus StraBenverkehr bzw.
Bahnverkehr fiir den o0.g. Planbereich gefiihrt.

Untersuchungsgrundlagen

Lageplan M.: 1:5000 (s.a. Anlagen 1)

Verkehrsmengenangaben der DB fiir die Strecke Oldenburg-Wilhelmsh. vom 14.06.1999
Verkehrsmengenangabe der Gemeinde Jade fiir die umgebenden Stral3en

DIN 18005 bzw. RLS 90 (Berechnungsmethoden sind gleich)

Schall 03 (Berechnung der Schallimmissionen an Bahnstrecken)

Ausgangswerte

Fur die umgebenden Strallen wird von folgenden Verkehrswerten ausgegangen:
Raiffeisenstrale: DTV 3.000 Kfz mit 10/3 % Lkw-Anteil Tag/Nacht

K 108: DTV 4.500 Kfz mit 20/10 % Lkw-Anteil Tag/Nacht

Autobahnzubringer: DTV 5.000 Kfz mit 20/10 % Lkw-Anteil Tag/Nacht

Fir den Kreuzungsbereich Raiffeisenstrale / K 108 / Autobahnzubringer ist ein Ampel-
zuschlag entsprechend den Berechnungsvorschriften anzusetzen.

Alle Straflen werden als ebene Strafllen (Steigung/Gefille < 5 %) mit nicht geriffeltem
Gussasphalt und einer zuldssigen Geschwindigkeit von 50 km/h berticksichtigt.

Die Emissionen aus der unmittelbar neben dem Plangebiet verlaufenden Bahnstrecke
Oldenburg-Wilhelmshaven werden auf einem i.M. 2 m hohen Wall als Emissionsdaten
(Lms) auf Basis der als Anlage 4 beigefiigten Ausgangswerte der DB berticksichtigt.
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Seite 2 zum Schreiben vom 28.03.2000

Berechnungsansiitze

Aus den vorstehenden Bewegungszahlen ergeben sich — unter Berticksichtigung der
Ansétze in DIN 18005 bzw. RLS 90 - folgende Verkehrsmengen auf den Straflen:
Raiffeisenstraf8e: 180/33 Kfz/h mit 10/3 % Lkw-Anteil Tag/Nacht

K 108: 270/36 Kfz/h mit 20/10 % Lkw-Anteil Tag/Nacht

Autobahnzubringer: 300/40 Kfz/h mit 20/10 % Lkw-Anteil Tag/Nacht

Fiuir die Bahnstrecke ergeben sich folgende Emissionsansétze:
Spur Old.-Wilh.: Ly,,s = 73,1/57,8 dB(A) Tag/Nacht
Spur Wilh.-Old.: L5 = 72,3/67,3 dB(A) Tag/Nacht

Untersuchungsergebnisse

Alle Berechnungen wurden mit dem Programm "IMMI 5.010" durchgefiihrt. Die
Gesamtibersicht ist aus der beigefiigten Anlage 1 zu ersehen. Eine Abschirmung durch
bestehende Gebidude auf fremden Grundstiicken wurde nicht berticksichtigt, da die
Gebaude jederzeit abgerissen werden diirften.

In den Anlagen 2-4 sind die Ausgangswerte der Berechnungen aufgelistet.

In der Anlage 5 ist die Schallimmissionsbelastung aus den Emissionen der Bahnstrecke
im Planbereich in 5 m Hohe uber Geldnde (unglinstigstes, zuldssiges Geschoss)
dargestellt. In der Darstellung ist bereits die gemdB DIN 4109, Abs. 5.5.3 vorge-
schriebene Zuschlag von 3 dB(A) enthalten, so dass die dargestellten Grenzlinien die
Grenzen der Larmpegelbereiche gemaB DIN 4109 darstellen. Die Larmpegelbereich sind
mit den zugehorigen, romischen Ziffern versehen.

Entsprechend sind in der Anlage 6 die Immissionsbelastungen am Tag aus den
Emissionen aus StraBenverkehr dargestellt. Auch hier wurde der Zuschlag gemédfl DIN
4109, Abs. 5.5.2 beriicksichtigt und die Larmpegelbereiche entsprechend in der Anlage
mit romischen Ziffern gekennzeichnet.

In der Nachtzeit liegen die Immissionsbelastungen aus Schienenverkehr um 8,1 dB(A),
aus StraBenverkehr um 10,6 — 11 dB(A) unter den Werten in der Tageszeit. Damit ist die
Tageszeitbelastung als beurteilungsrelevante Immissionsbelastung in den Betrachtungen
zu beriicksichtigen.

Hinweis zu Berechnungen: Die rechnerisch ermittelten Immissionspegel sind - bedingt
durch die mogliche Exaktheit bei der Erstellung der geometrischen Daten - mit einem
Genauigkeitsgrad von +/- 0,0 bis +/- 0,2 dB(A) versehen. Je niher der Immissionsort an
den Emissionsquellen liegt, desto hoher ist die mogliche Toleranz.
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Seite 3 zum Schreiben vom 28.03.2000

Bewertung der Untersuchungsergebnisse

Wie aus der beigefiigten Anlage 5 zu ersehen, liegt die Larmbelastung im Nahbereich der
Bahnstrecke im Larmpegelbereich V bzw. IV gemaB DIN 4109. Wie bereits an
Gebduden sudlich des Plangebietes nachgewiesen, ergeben sich Schutzmafinahmen an
den Gebéduden, die durchaus noch im Rahmen der zumutbaren Kostenbelastung liegen.
Insbesondere durch eine sinnvolle Anordnung der Fensterflachen lassen sich
Optimierungen bei den erforderlichen Zusatzkosten erzielen.

Aus den Emissionen der Bahnstrecke liegt die Hauptfliche des Planbereiches in den
Larmpegelbereichen III und II. Hier sind — wenn iiberhaupt — an den Gebduden nur
geringste Zusatzkosten zu erwarten.

Aus den Emissionen aus Straflenverkehr ergeben sich fiir den unmittelbaren Nahbereich
an der K 108 und den Kreuzungsbereich Belastungen gemaf3 Larmpegelbereich V. In
einem schmalen Bereich entlang der RaiffeisenstraBe und der K 108 (weitgehend
bebaute Bereiche) ergeben sich Belastungen gemaB Larmpegelbereich IV und III.. Aus
den Emissionen aus StraBenverkehr liegt die Hauptfliche des Plangebietes in den
Larmpegelbereichen II und 1. Die vorgenannten Angaben zu erforderlichen Mafinahmen
an den Gebduden gelten sinngemal.

In dem Bebauungsplan sind die Larmpegelbereich gemidB den beigefiigten Anlagen
(getrennt fur die Gerdusche aus Bahn bzw. Strafle jeweils mit Hinweis auf die Quelle)
darzustellen. Die erforderlichen SchutzmafBnahmen gemall DIN 4109 sind vom Bauherm
innerhalb des Bauantragsverfahrens nachzuweisen.

Ich hoffe, dass die vorstehenden Angaben fiir Thre weitere Bearbeitung ausreichen.
Sollten sich noch Riickfragen ergeben, so stehe ich Thnen gerne zur Verfiigung. Ich bitte
um Weiterleitung des Nachweises mit Anlagen an die zustdndige Behorde.

Mit freundlichem Gruf 6 Anlagen

74
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UNSER ZEICEEN DATUM
Ge/g 2000/001  07.11.2000

Nachweis Schallimmissionsbelastung im Bereich des Bebawunesplans Nr. 39. Jaderberg
Sehr geehrter Herr Mosebach,

unter Bezug auf Ihre entsprechende Nachfrage (Stellungnahme des StraBenbauamtes
Oldenburg vom 21.08.2000) nachfolgend die gewlnschten Erganzungsangaben.

Die Ansitze der Verkehrswerte auf den StraBen beruhen auf den entsprechenden
Angaben der Gemeinde Jade. .

Fir die Raiffeisenstrabe (ab ‘Kxéuz_tmg Vareler StraBe/TiergartenstraBe in Richtung
Bahnstrecke) wurde ein DTV von 3000 Kfz/Tag, fir die StraBe von der vorgenannten

Kreuzung in Richtung zur Autobahn ein DTV von 5000 Kfz/Tag von der Gemeinde

angegeben. Entsprechend wurden die Ansétze in den Berechnungen berticksichtigt. Die
Bezeichnung der StraSe zwischen der Kreuzung und der Autobahn ist hier nicht bekannt.
Diese Strecke ist in den Berechnungen mit "Autobahnzubringer" bezeichnet.

Ich hoffe, dass die vorstchenden Angaben for Thre weitere Bearbeitung ausreichen.
Sollten sich noch Ruckfragen ergeben, so stehe ich Ihnen geme zur Verfugung.

Mit freundlichem Gruf

g7 44
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Bebauungsplan Nr. 39. Jaderberg "Raiffeisen-/Tiergartenstrale"
Ergénzungsangaben Tankstelle

Sehr geehrter Herr Mosebach,

unter Bezug auf lhre Anfrage vom 15.06.2001 und die erginzenden Angaben vom
18.05.2001, sowie der Angaben der Raiffeisen-Warengenossenschaft (Betreiber der
Tankstelle) wurden ergidnzende Untersuchungen im Bezug auf die zu erwartenden
Immissionsbelastungen bei der Nutzung der Tankstelle durchgefiihrt. Nachfolgend eine
Darstellung der Untersuchungen.

Untersuchungsgrundlagen

Lageplan (Ausschnitt s. Anlage 1)

Betreiberangaben (iber Nutzungsmengen der Tankanlage
Parkplatzlarmstudie des Bayrischen Landesamtes fiir Umweltschutz

Untersuchungsansiitze

Gemél Betreiberangabe ist die Tankstelle (nicht 6ffentliche, sondern mit Schlissel fiir
Berechtigte) auf dem Hof hinter dem Betriebsgebdude der Raiffeisen-Warengenossen-
schaft wie folgt ausgelastet:

Tageszeit im Mittel: <2 Lkw je Stunde bzw. 1 Lkw + 5 Pkw
ungtinstigste Nachtstunde: maximal bis zu 2 Lkw je Stunde

Die Lage der im Plangebiet befindlichen Tankstelle kann der beigefiigten Anlage 1
entnommen werden.

Die Umhausung der Tankanlage wird mit 2 m Hohe, das Betriebsgebdude der
Raiffeisen-Warengenossenschaft als 6 m hohe Wand mit glatter Oberflache als
reflektierendes und abschirmendes Bauteil berticksichtigt.

Emissionsansiitze

Die An- und Abfahrt jedes Lkw wird als Parkvorgang gemill Parkplatzlarmstudie
eingerechnet. Danach ist fiir einen Parkvorgang ein Emissionswert von L, = 77,3 dB(A)
einzurechnen. Darin ist ein Fahrweg von 30 m auf dem Betriebsgeldnde enthalten.
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Projekt: Auftraggeber: Projekt-Nr.: 2000 001 /4‘ Z
Bebauungsplan Nr. 39, Jaderberg Wohnungsbauges. Wesermarsch Datum: 22.06.2001
Belastung: Tankstelle Nacht
Arbeitsbereich
X min X max y min y max z min Z max 21 22 z3 z4 T
/m /m /m Im Im /m /m /m /m /m
: SV : RSP 5, 57, 2,00 2,
Rechenmodeil
Freifeld vor Vereinfachung | Projektion Projektion Mindestidnge fu Zusatzfaktor fir | Reichweite v. Schail-| Mindest-Pegel- | Reichweite v. Refl.- | Reichwerte
Refl.-fldchen /m fur Lig Fiq TeilstOcke /m | Abstandskrterium | quellen begrenzen abstand /dB fidchen begrenzen m
-, 271 Einzelp.. Ja Ja Ja PR 1,00 Nein Nein
Raster: Ja Ja Nein ) 1,50 Nein Nein
Rechenmodell
Seitlicher Umweg Seitlicher Umweg
bei VDI, 1ISO-Schirmen |  bei Spiegelquellen
Einzelp.: Ja Nein
Raster: Ja Nein
Parameter der VDI 2714, ...
Mitwind- Mitttere Relative Spektrentyp Bodenddmpfung
Wetterlage Temperatur Feuchte fOr die Berechnung vereinfacht
Ja 10C T0% Summen-Pegel (A) Ja
Verflgbare Raster
Bezeichnung X min X max dx dy nx ny Bezug | Héhe /m Bereich
Im /m /m
Raster Schiene 227, 14 3,29 3,20 132 relativ s gemal NuGe
Raster Strale 427,04 3,00 3,00 p retativ 5 gemal NuGe
Raster Tankstelle 220,00 1,00 , 00 121 1il) relativ 5 Rechteck
Verfugbare Koordinatensystems
Name P1.x P1.y P1.z P2.x P2y P2z P3.y P3.z
/m /m /m /m Im /m m /m
Globales System o, 00 2,00 2,50 pis 7,50 3,05 o
Ebene XZ (von vorn) 9,56 0,00 2,00 1,00 0,00 0,00 3,50 1,00
Ebene YZ (von re) 2,00 5,00 0,50 G, 30 1,00 9,060 1,00 1,00
Zuordnung von Elementgruppen zu den Varianten
Elementgruppen Gesamt Schiene Strafe Tankstelle
Standard + + - +
Schiene + +
Stralle + *
Tanksteile > +
"Nutzungsgebiet Tankstelle
Element Bezeichnung Elementgruppe |ZA|KNR x/m y/m z/m Nutzung Emiss.- | Richtwerte £W-Dichtg Prio-
Variante 1dB(A) 1(1/km?) ritét
NuGe001 |NuGe Standard o 2,21 R — Tag EPENEE B
2 n,01 R Nacht
3 5,71 R
4 2,21 R
S 2,51 R
el 2,91 R
B 2,01 R
3 3,21 R
2 0,21 R
e 9,971 R
i 0,91 R
1 i R
IMMI 5030  C:\WIN\2000-001 Bebauungsplan 39 Jaderberg.|PR Seite 1
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Projekt: Auftraggeber: Projekt-Nr.: 2000 001 /4 3
Bebauungsplan Nr. 39, Jaderberg Wohnungsbauges. Wesermarsch Datum: 22.06.2001
Belastung: Tankstelle Nacht
Wandelement Tankstelle
Element Bezeichnung Elementgruppe |ZA| KZ |[KNR x/m y/m z/m Ldnge/m | Konst. |Knoten| Refl.Sette | Direfl)/dB
Hohe /m
WANDOQO1 | Tankstelle Tankstelle d i 250,64 2,00 R 5,32 2,0 Beide
WANDOOZ | Genossenschaft Tankstelle S o2 z 1g3,1 242,00 <, R w7, 8 . Links
2 169,58 547,14 3, 20 R
3 163,75 347,32 R
4 185,10 357, 3% TR
3 183,33 554, 9% ¢, 20 R
& 132,94 545,396 2,20 R
7 176,47 545,03 6,00 R
3 175,80 541,34 6,00 R
9 169,11 542,01 8,00 R
Punkt-SQ /DI Tankstelle
Element Bezeichnung Elementgruppe |ZA x/m y/m z/m KO | Spektrum| Emiss.- Lw
/dB Variante IdB(A)
EZQc001 |Tankstelle Tankstelle ) 166,63 527,81 0,30 R 3,0] A-Pegel Tag e,
Nacht )
wneeunkt-SQ VDI . Tankstelle
Element Bezsichnung Emiss.-Var.
EZQc001 |Tankstelle Tag Emission /dB(A} 83,3
Dammwert /dB
Zuschlag /dB
Lw /dB(A) 33,3
Punkt-SQ /DI Tankstelle
Element Bezeichnung Emiss.-Var,
EZQc001 |Tankstelle Nacht Emission /dB(A) 33,3
Dammwert /dB
Zuschlag /dB
Lw /dB(A) 83,3
Seite 2



