1. Anderung

Gemeinde Jade

des Bebauungsplanes Nr. 40

"Raiffeisen-/ Tiergartenstralle"

PRAAMBEL UND AUSFERTIGUNG
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Aufgrund des § 1 Abs 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGE) und des § 40 der Niedarsichsischen
Gemelndeardnung, in der jewells aktuellen Fassung, nat der Hat dar Gemalnde Jade die 1. Andarng des
Bebauungsplanes bir, 40 "Raiffeisen-/ Tisrgaenstale”, bestehend aus der Planzeichnung und den lextliichen
Festsatzungen als Satzung beschlossan
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PLANUNTERLAGE

Kanengrundlage: Automatsierie Liegenschaliskane (ALK) MaGsmo: 1: 1000
Die digsem Plan 2u Grunde llegenden Angaben des amthichen Vermassungswesens sina nach § 5 ces
Nds, Gesetzes Uber das amifiche Vermessungswasen geschitz! (Nds GVBI, 2003 Seite 5). Die Ver-
werntung fir nichieigene Zwecke und die offentliche Wiedergabe ist nur mit Enaubnis der Vermmessunas-
und Katasteroenorde zulassiz. Dle Verviefatigung ist nur fir eigene, nichigewerbliche Zwecke gestamet
Die Planunierlage entsprichl dem Innalt des Legenschaftkatasters und weist die stactebaulich bedeut-
samen baulichen Anlagen sowle Strafien, Wege Und Platze vollstandig nach (Stand vom ..., 3
Sle ist hinsichtlich der Darsteliung der Grenzen Und det lmulichen Anlagen geomatisch elnwandfral.

Die Upzrtragbarkelt der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichiked (st einwandfre moglicn

Brake [Unterweser),
Katasteramt Brake (Unlarweser:

PLANVERFASSER

Cer Entwurf der 1. Anderung des Babsuungsplanes Nr 40 wurde ausgearbe(tet vam Planungsbim
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PLANZEICHENERKLARUNG
1. Art der baulichen Nutzung

404

MI Mischgebiet (M)

allgemeines Wohngebiet (WA)

2. MaB der baulichen Nutzung

0,3 2uldssige Grundfidichenzahl (GRZ),z.B. 0.3
zulassige Geschossflachenzahl (GFZ),z. B. 0.4
Il Anzahl det zulassigen Vollgeschosse
TH < 400m  Traufhohe =400m
FH < 950m Firsththe = 950 m
max. 2 Wo Anzahl| der Wehneinheiten in Wohngebauden,

3. Bauweise, Baugrenzen

a-20m abweichende Bauweise (a
o offene Bauweise

- 20m)

nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig
Baugrerze

4, Verkehrsflachen

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Rat der Gemeinde Jade hat in seiner Sitzung am 10,02 2005 die Autstellung der

1. Anderung des Bebauungspianas Nr. 40 "Raiffeisen-/ Tiergartenstrade” beschiossen QDer Auf-
stellungsbeschiuss der Betauungsplanandarung ist gem § 2 (1) BauGB am 31 08,2004 ortsublich
bpelkanntgemacht
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OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Ort und Dauer der Auslegung wurden gem. § 3 (2) BauGB am 31,08 2005 ortsiblich bekannt gemacnt
Der Entwurf der Beb
offantiich ausgeiagen

1 | OSp g hat mit Begrondung vom 12 09.2005 bis 2 10/
Jade 05‘ 62220&6 % VH
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SATZUNGSBESCHLUSS

Der Rat der Gemeinde Jade natdie 1, Andeung des Betauungsplanes Nr 40
"Raiffelsern Tiemarenstralle” nach Abwagung der {ristgemall vorgebncnten Anregungen (n seiner Sitzung
am 15.12.2005 nem. § 10 (1) BauGH und der §§ 6 u, 40 der NGO in den 221, gellenden Fassungen als
Satzung beschiossen. Die Begrlindung wurde ebenfalls beachlossen und ist der Bebauw pangngerung
gem, §9 (8) BauGB bewgeflot
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025 tzu-ni;sba chiuse der. 1, Apgerung des Bebauungsplanes Nr. 40 istgem. § 10(3) BauGB am
‘ﬁ G?IITE Amtsolatt . . bekannt gemacht warden.
Dﬁ%’— An n.m des Bebauungsplanes Mr 40 "Raiffaisen/ Tiergartenstralie® st aamrt o

rechsvemindlich gewordan
Ge'nmndedlremn‘ /

Stralfenbegrenzungslinie

Straenverkehrsfache

Verkehrsflache besonderar Zweckbestimmung
"FuB- und Radweg"

5. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen

Hauplversorgungsleitung Wasser (W 200 G), unterirdisch

Hauptversorgungsleitung Wasser (W 200 G)
wird verlegt

offentliche Griinfiache

8. Wasserflachen
Umgrenzung von Fldchen flr die Regelung des
Wasserabflusses, Zweckbestimmung:

Regenriickhaltebecken

9. Planungen, Nutzungsregelungen, Mafnahmen und
Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und

zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
o Umgrenzung von Flachen fur MaBnahmen zum

*—-| I— Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,

i i) Natur und Landschaft

10. Sonstige Planzeichen

L

Grenze des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Nachrichtliche Hinweise

gestattet.

zu benachrichtigen,

2 Wo as=20m
TH<400m
FH<950m
o N \ M.: 1 :1.000
Textliche Festsetzung

1. Die zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 40 "Raiffeisen-/ Tiergartenstraie”, die nicht Gegenstand der
1. Anderung sind, behalten unversndert ihre Rechtsgiiltigkeit.

1. Sollten bei den gepianten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u. a. sein: TongeféRscherben,
Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie aufféllige Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde)
gemacht werden, sind diese gemaR § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmaischutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen der unteren
Denkmalschutzbehérde des Landkreises unverzUglich gemeldet werden. Meldepflichtig sind der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der
Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige
unveréndert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehirde vorher die Forlsetzung der Arbeit

2. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen zutage treten, so jst unverziglich die untere Abfallbehérde

VERLETZUNG VON VERFAHRENS- UND FORMVORSCHRIFTEN

Innerhait von zwe| Janren nach Inkrafttmten der Bebauungsplananderung ist gem. § 215 BauGB dis Ver-
letzung von Verfahrens- und Formvorschrifien beim Zustar 1 der Bebauungspl derung nict
geltend gemacht warden

Jade,
Gemaindedirakior

MANGEL DER ABWAGUNG

Innarnalo ven zwei Jahren nach inkraftreen cer Bel:auungsplanamerung istgam, § 215 BauGE die Ver-
letzung von Verfahrens- und Formworschrifan beim 2 ygsplankndening nicht
geltend gemacin worden

Jade, ..
Gemelndedirekior

mit Leitungsrechten zu Gunsten des Leitungstrigers
(OOWV) zu belastende Flache

Flachen far Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungeni. S. d.
Bundesimmissionsschutzgesetzes

Larmpegelbersich gem. DIN 4109
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Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

BEGLAUBIGUNG

Diese Ausfertigung der 1. Anderung des Betauungsplanes Nr. 40 stmmit mit der Urschritt dberein

Jade, YT Ay PPN T
Gemeindedireltor

Gemeinde Jade

Landkreis Wesermarsch
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