PRAAMBEL UND AUSFERTIGUNG Planzeichenerklarung

1. Art der baulichen Nutzung

Aufgrund des § 1 Abs 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), i. V. m §§ 40, 72 der

Gemeinde Jade

Niedersdchsischen Gemeindeordnung (in den jeweils aktuellen Fassungen) hat der Rat der Gemeinde
Jade diesen Bebauungsplan Nr. 40. "Raiffeisen- / TiergartenstraBe”. bestehend aus der Planzeichnung.
den nebenstehenden textlichen Festsetzungen und den nebenstehenden Ortlichen Bauvorsehrifien gem.
§ 19 (1) BauGB als Satzung beschlossen.
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1.

Textliche Festsetzungen

Innerhalb der aligemeinen Wohngebiete (WA) gemaR § 4 BauNVO sind ausnahmsweise
zuléssige Nutzungen gem. § 4 (3) Nr. 1-5 BauNVO wie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fiir
Verwaitungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes
(§ 1 (6) Nr. 1 BauNVO).

der unvermeidbaren zuldssigen Eingriffe in Natur und Landschaft, hervorgerufen durch die
Umsetzung des Planvorhabens, nach MaRgabe des Griinordnungsplanes (GOP, Kap. 5.7)
zum Bebauungsplan umzusetzen. Demnach ist das geplante Regenriickhaltebecken naturnah
auszugestalten

12,

17.

Innerhalb der festgesetzten Flachen fur Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche
Umwelleinwirkungen i. S. d. BimSchG gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB sind in den entsprechend
gekennzeichneten Larmpegelbereichen LP (DIN 4109, Tab. 8) it. Schallemissionsgutachten
nur Wohngebdude zuldssig, bei denen die der schallbelasteten Seite zugewandtlen Fensler-,
Tiir- und Wandelemente der ihr zugeordneten Schalischutzklasse (SSK) (VDI 2719)
entsprechen

Die innerhalb des Bebauungsplans festgesetzten Einzelbdume gem. § 9 (1) Nr. 25b BauGB
sind auf Dauer zu erhalten, zu schiitzen und zu pflegen. Bei Abgéngen oder hei der
Beseitigung auf Grund einer Befreiung sind entsprechende Nachpflanzungen vorzunehmen

18.

Die Flachen der Gemarkung Jade, der Flur 12, Flurstiick 142 (Flachengroe ca. 0,9 ha) und
Fiurstiick 140 (anteilig ca. 0.1 ha) sind rechisverbindlicher Bestlandieil des Geltungsbereiches
des Bebauungspianes Nr. 40 "Raiffeisen-/ Tiergartenstrae" (Kompensationsflichen). Auf den
bezeichneten Flachen werden MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB zur Kompensation der
unvermeidbaren zuldssigen Eingriffe in die Natur und Landschaft nach MaBgabe des

Dachneigung von 35° - 55° zuldssig. Dies gilt nicht fiir Garagen und Nebenanlagen (§ 12 und
§ 14 BauNVQ), Dachgauben, Dacherker, Wintergédrten und weitere, dem Geb&dude deutlich
untergeordneten Bauteile.

Diese Ausfertigung des Bebauungsplans stimmt mit der Urschrift (berein.

Burgermeister

Jade.den ....................

Ubersichtsplan ohne MaRstab

Ersatzfliche:
Gemarkung: Jade, Flur: 12,
Flurstiick: 142 (FlachengréBe: ca. 0.9 ha) sowie Flurstiick: 140 (anteilig mit. 0.1 ha)

Entwicklungs- und Projektmanagement

Tel (04454) 918382 Fax 918380

Vareler Strafle 9 26349 Jade/Jaderberg

2. Innerhalb der Mlschggblele (Ml)gem. § 6 BauNVQ sind zulésmg_e Nutz_t_mgen' gem. § 6 (2) Larmpegelbereich LP V (DIN 4109); SSK 4 Griinordnungsplanes (GOP; Kap. 5.8) zum Bebauungsplan umgesetzt, Mit der Umsetzung ist
. (Saranauielc o) U D BaulyD tergigungsstatien in dep: Gbenwisaend dureh Lérmpegelbereich LP VI (DIN 4109). SSK 3 spatestens zu beginnen, wenn die Grundstiicke gem. § 30 BauGB baulich genutzt werden
ewerbliche Nutzun [ i i [ © S 1 ' '
g utzung geprédgten Gebietsteilen) nicht zuldssig (§ 1 (5) BauNVO). Larmpegelbereich LP Ill (DIN 4108): SSK 2 konnen
3. Innerhalb der Mischgebiete (MI) gem. § 6 BauNVO sind ausnahmsweise zuldssige Nutzungen ; 2
gem. § 6 (3) BauNVO (Vergnigungsstatten auBerhalb der iberwiegend durch gewerbliche 12, iuf gen mnerhalg _der privaten Gr:unﬂachden (§:8.(1) Nr. 15.BauGB)festgeselzien Fidonen.zum o
Nutzung gepragten Gebietsteile) nicht Bestandteil des Bebauungsplans (§ 1 (6) Nr. 1 npfianzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 (1) Nr. 25a Nachrichtliche Ubernahme
BauNVO). BauGB (PF 1) sind nach MaRgabe des Griinordnungsplans (GOP) zum Bebauungsplan , e ) .
Baum—Strauch—-Hecken aus standortgerechten Geh6lzen vom Eingriffsverursacher anzulegen 1. Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 40 "Raiffeisen-/ Tiergartenstrae
4. Innerhalb der aligemeinen Wohngebiete (WA) gem. § 4 BauNVO und Mischgebiete (MI3) gem. und auf Dauer zu erhalten befindet sich eine unteritdische Hauptversorgungsleitung fir Wasser (W 200 G). Die Lage
§ 6 BauNVO gelten fiir bauliche Anlagen folgende Hohenbezugspunkte (§ 18 (1) BauNVO): Pflanzenartten: Baume:  Eberesche Hainhuche Esche, Stieleiche WeiRbirke g"é?)e' L-e,'l"!‘g 'sr: (fte L PRGN e S S sl SR BB an Dkd Ry Flache fir ErsatzmaBnahmen
Oberer Bezugspunkt: a) Traufe: Schnittkante zwischen den AuBenfldchen des aufgehenden Straucher  Faulbaum, Holunder, Hundsrose. WeiRdorn. Pfaffenhiitchen 0 s elnzthaten -~
Mauerwerks und der Dachhaut N ) Schneeball 2. Die Unterhaltung der Gewasser |Il. Ordnung (z. B. Grenzgraben. Griippen) obliegt gem. § 107 II
b) First:  obere Firstkante Qualitaten: Baume: Heister. 2x verpflanzt. Hohe 125 — 150 cm des Niederséchsischen Wassergesetzes grundsétzlich dem Eigentiimer bzw. Anlieger des
_ _ , Hochstamme, 3x v., 12-14 cm Stammumfang Gewassers. Die Aufreinigung hat regelmaRig zur Sicherung des Wasserabflusses zu erfolgen,
Unterer Bezugspunkt: StraBenoberkante (Fahrbahnmitte) der nachsten ErschlieBungsstrale | Straucher: leichte Straucher, 1x verpflanzt, Hohe 70 — 90 cm wobei die Belange des Naturschutzes zu beriicksichtigen sind. /
5. GeméR § 9 (1) Nr. 6 BauGB sind in den allgemeinen Wohngebieten je Wohngeb&ude Pflanzdichte:  Pflanzen untereinander: 1.50 m
maximal zwei Wohneinheiten zuléssig. Sofern als Einzelhaus mehrere Gebéude aneinander Reihenabstand: 1.50 m Nachrichtliche Hinweise
gebaut werden, ist je Wohngeb&ude nur eine Wohneinheit zuldssig 14, Auf den innerhalb der privaten Griinflichen (§ 9 (1) Nr. 15 BauGB) festgesetzten Flachen zum 1 Solten bei d — SIS T —— i
6. In der abweichenden Bauweise (a) sind Gebéude zuléssig wie in der offenen Bauweise, Anpflanzen von Baumen, Struchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 (1) Nr. 25a ‘ wgmﬁ,n S-,'ndeg,é’:f agf:gg ;:J;udnes Nriezersi %eﬂtn?a.ighrﬂugzigggs Lcn:e,z%n é,?gg}ac
jedoch mit einer Langenbegrenzung von 20,00 m fiir ein Einzelhaus. Garagen gem4R § 12 BauGRB (PF 2) sind nach MaRgabe des Griinordnungsplans (GOP, Kap 5 7) zum teren Denk Ibe% rde des LK Leer (Tel.- 0491/9261243 gd B f[g ten fur di -
BauNVO und Nebenanlagen gem4R § 14 BauNVO sind auf die Gebaudelange nicht Bebauungsplan standortgerechte Strauchpflanzungen mit Einzelbdumen vom :"\n ir_gr} '?‘LhmaD ko T" ﬂe eal ( al.: Ni d*f achsi ’r? e[)emfm | ez;utzrag er:z urdie
AREBERRGN, Eingriffsverursacher anzulegen und auf Dauer zu erhalten. Pflanzenarten. -qualititen sowie 3600;“1 g?? e Denkmalphege anzuzeigen (Nisdersacnsisches Denkmalschutzgesste:vom
S . ) die Pflanzdichte siehe textliche Festsetzung Nr. 13 e )-
7. Innerhalb der nicht iberbaubaren Grundstiicksfldichen entlang der festgesetzten ) ] ; ; " ; e
Wasserflachen gem. § 9 (1) Nr. 16 BauGB und den festgesetzten Leitungsrechten (LR) gem. 15. Innerhalb der im Bebauungsplan festgesetzten Sffentlichen Verkehrsfldche gem. § 9 (1) Nr. 11 2 Soliten sich bei der Durchfiihrung von Erd- und Bauarbeiten Hinweise auf Altablagerungen
§ 9 (1) Nr. 21 BauGB sind Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen in Form von Gebauden BauGB ist gem. § 9 (1) Nr. 25a BauGB (Anpflanzen von Bdumen) je 200 gm versiegelter baw. Altstandorte eigeber, ist unverzuglich die untere Bodenschulzbehteedes Landkreses
gem. § 12 (6) und § 14 BauNVO nicht zuléssig, Flache ein kleinkroniger Laubbaum nach MaBgabe des Griinordnungsplans (GOP, Kap. 5.7) I;aer zu benachrichtigen. Meldepflichtia sind der Leiter der Arbeiten oder die bauausfiihrende
i zum Bebauungsplan zu pflanzen und auf Dauer zu erhalten . irma
8. Die festgesetzten Wasserflichen gem. § 9 (1) Nr. 16 BauGB (Griében und Griippen) miissen gsp P 3 _ : i i ” W
in ihrem Bestand zur Sicherstellung der Entwasserung erhalten bleiben. Jegliche Pflanzenarten: Feldahorn. Rotdorn, Scharlach-Weildorn, Apfeldorn, Baumhasel, Mehlbeere 3. Der Grunordnungspian (GOP) zum Bebauungsplan Nr. 40 "Raiffeisen-/ Tiergartenstrale” ist
Verdinderungen in und an vorhandenen Gewéssern (wie z. B. Verfiillung, Vertiefung, Qualitaten Hochstamm 3x verplanzt 14-16 cm Stammumfang Bestandteil der Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 40 "Raiffeisen-/ Tiergartenstrae”.
Verbreiterung, Verrohrung, Aufstau, Uferbeseitigung usw.) sind grundsétzlich nicht zuléssig. . . . - _ ‘ 4. Uber den Planbereich verlduft eine Richtfunkverbindung der Deutschen Telekom AG
9. Zur Regelung der Entwisserung de ii : Ti . 16. Innerhalb der festgesetzten Mischgebiete (MI) und allgemeinen Wohngebiete (WA) ist je (betroffen: Trassen Nr. 625 Jade 0 — Varel 0. Die Trasse 604 wird zurzeit nicht genutzt.) Die
g g g der Grundstiicke westlich der Tiergartenstrale (Flurstiicke iy . ;
268/2 268/1 974/271. 1211/2T1 ; : - angefangene 200 gm Grundstiicksflache ein Laub- oder Obstbaum nach MafRgabe des maximal zuldssige Bauhthe von 25 m iiber NN darf in bestimmten Zonen innerhalb des
i A . 271, 906/271) ist gem. § 9 (1) Nr. 16 BauGBein 3 m breiter ” ;
Graben (Wasserfldche) im hinteren Teil der Grundstiicke: bzw. entlang der neuen Grinordnungsplans Kap. 5.7 zum Bebauungsplan zu pflanzen und auf Dauer zu erhalten. Schutzbereiches der Richtfunkverbindung nicht iberschritten werden, um das Funkfeld nicht
Grundstiicksgrenzen mit Anschlu® an die nérdlich liegende PlanstraRe anzulegen Pflanzenarten Baume, z. B.. Eberesche, Esche, Hainbuche, Stieleiche, Traubeneiche. 2u begintrdchtigen.
: i . Winterlinde, Rosskastanie, Walnuss
10. Die entlang der siidlichen Grenze des Geltungsbereiches festgesetzte Wasserfiiche gem. § 9 et : : .
(1) Nr. 16 BauGB darf fiir notwendige Zufahrten und Zuwegungen je Grundstiick auf einer Quainten ) ionieckoren.x yRipland 1AM eom Stanmrantng, Ortliche Bauvorschriften Entwurf Januar 2001
Breite von insgesamt max. 5,00 m verrohrt werden. Obstbdume, z. B.: Apfel: FBGS:OIQP':B% Qﬂl"Efr:(ng? , g?COb Fischer”, "Ostfriesischer 1. Der rdumiiche Geltungsbereich der 6rtiichen Bauvorschriften ist mit dem Geltungsbereich des
. : " Ischer”, "Ostfriesischer Striebling™ Bebauungsplans Nr. 40 "Raiffeisen-/ TiergartenstraBe" identisch.
11. Auf den innerhalb der 6ffentlichen Griinfidchen (§ 9 (1) Nr. 15 BauGB) festgesetzten Flachen Birmen: "Gutc Grauc", "Kostlichc von Charneu”, "Neue Pointeau” 9°p ; g ’ 00
fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Qualitat: Hochstamm, mind. 160 cm Stammlange 2. Innerhalb der festgesetzten aligemeinen Wohngebiete (WA) gem. § 4 BauNVOund - _
Landschaft gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB (MF 1) sind MaBnahmen zur teilweisen Kompensation Mischgebiete (MI) gem. § 6 BauNVO sind nur Sattel- Kriippelwalm- und Walmdacher mit einer 50 \ 100 20055 Diekmann & Mosebach Regionalplanung Stadt- u. Landschaftsplanung




