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6. And. Bebauungsplan Nr. 16, Behérden-/TOB-Beteiligung

keine Anregungen

Trager offentlicher Belange

von folgenden Stellen wurden keine Anregungen in der Stellungnahme vorgebracht:

10.

11.

12.

DFS Deutsche Flugsicherung GmbH
Am DSF Campus 10
63225 Langen

Staatliches Gewerbeaufsichtsamt Oldenburg
Theodor-Tantzen-Platz 8
26122 Oldenburg

Landwirtschaftskammer Niedersachsen
Bezirksstelle Oldenburg-Nord
Hermann-Ehlers-StralRe 15

26160 Bad Zwischenahn-Wehnen

Polizeiinspektion Delmenhorst / Oldenburg-Land / Wesermarsch
Marktstral3e 6-7
27749 Delmenhorst

Verkehrsverbund Bremen / Niedersachsen GmbH
Am Wall 165-167
28195 Bremen

Avacon Netz GmbH

DMT Engineering Surveying GmbH & Co. KG (fir Avacon Netz GmbH)

Friedrich-Ebert-Damm 145
22047 Hamburg

TenneT TSO GmbH
Eisenbahnlangsweg 2a
31275 Lehrte

Telefonica Germany GmbH & Co. oHG
Sudwestpark 35
90449 Nirnberg

Deutsche Telekom Technik GmbH
Hannoversche StralRe 6-8
49084 Osnabriick

Gemeinde Ovelgdnne
Rathausstralie 14
26939 Ovelgbnne

Gemeinde Stadland
Am Markt 1
26935 Stadland
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6. And. Bebauungsplan Nr. 16, Behérden-/TOB-Beteiligung Anregungen

Trager offentlicher Belange

von folgenden Stellen wurden Anregungen in der Stellungnahme vorgebracht:

1. Landkreis Wesermarsch
Poggenburger Stral3e 15
26919 Brake

2. Landesamt fur Bergbau, Energie und Geologie
Geozentrum Hannover
Stilleweg 2
30655 Hannover

3. Niederséachsische Landesbehdrde fir StraRenbau und Verkehr
Geschaftsbereich Oldenburg
Kaiserstral3e 27
26122 Oldenburg

4. Landesamt fur Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Hameln-Hannover
Kampfmittelbeseitigungsdienst
DorfstralRe 19
30519 Hannover

5. Bundesamt fir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen
der Bundeswehr
Fontainegraben 200
53123 Bonn

6. Oldenburgische Industrie- und Handelskammer
MoslestralRe 6
26122 Oldenburg

7. OoOWv
Georgstralle 4
26919 Brake

8. EWE Netz GmbH
Neue Stralle 23
26316 Varel
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Abwéagung: 6. And. Bebauungsplan Nr. 16, Behérden-/TOB-Beteiligung (Verfahren gem. § 4 (2) BauGB) 1

Anregungen

Abwagungsvorschlage

Landkreis Wesermarsch
Poggenburger StralRe 15
26919 Brake

Zum Entwurf der 6. Anderung des B-Plans Nr.16 nehme ich wie folgt Stel-
lung:

1. Stadtebau

Laut Planungsanlass soll der im rechtskraftigen Bebauungsplan festge-
setzte Ausschluss von ,KFZ-Handels- und Handwerksbetrieben einschliel3-
lich der Aufstellflachen“ aufgehoben werden, um einem in unmittelbarer
Nachbarschaft befindlichen KFZ-Gewerbebetrieb entsprechende Erweite-
rungsmaoglichkeiten einzuraumen. Es erschlief3t sich allerdings stadtebau-
lich nicht, warum die straRenseitig festgesetzte ,nicht tiberbaubare Grund-
stucksflache” von 3 m entlang der K 108 und L 862 aufgehoben und die
Bauflache bis an die StraBenparzelle herangefuhrt werden soll, so dass der
bisher von Hauptgebauden freizuhaltende Bereich nhunmehr einer Bebau-
ung mit Hauptgebauden zugénglich wird.

Vor dem Hintergrund, dass im Generalplan sowie in allen bisherigen Ande-
rungen stralBenseitige Abstandsflachen zur K 108 und L 862 festgesetzt
wurden und sich der Gebaudebestand bereits hiernach ausgerichtet hat,
empfehle ich der Gemeinde Jade, an einer stralenseitig ,nicht Uberbauba-
ren Grund- stiicksflache“ von mind. 3 m festzuhalten, um eine hochbauliche
Einengung des Kreuzungspunktes zu unterbinden und um ein stadtebau-
lich einheitliches Erscheinungsbild zu sichern. In jedem Fall sind die Nie-
dersachsische Landesbdérde fir Straflenbau und Verkehr (NLStBV — Ge-
schéftsbereich Oldenburg) sowie die StralRenmeisterei Brake zu beteiligen
und deren verkehrstechnische Anforderungen zu berlcksichtigen.

3. Bauordnung, Immissionsschutz, Naturschutz
Keine Anregungen und Bedenken.
4. Denkmalschutz

Aus Sicht der unteren Denkmalschutzbehotrde bestehen keine Bedenken
gegen das 0.g. Vorhaben.

Die Stellungnahme wird beachtet.

Der Anregung wird nicht gefolgt. Die Gemeinde hat sich dazu entschieden
die 3 m nicht Uberbaubare Flache entlang der Strallen aufzuheben. Die
Niederséchsische Landesbdrde fur Stralenbau und Verkehr ist am Verfah-
ren beteiligt worden. Den Anregungen wurde teilweise gefolgt.

Die StraRenmeisterei Brake ist Bestandteil der Niederséchsischen Landes-
borde fur StraBenbau und Verkehr (NLStBV — Geschaftsbereich Olden-
burg) und wurde daher nicht eigenstandig am Verfahren beteiligt. Die Ge-
meinde wird in zuklnftigen Verfahren die StraRenmeisterei Brake ggf. an
den Verfahren beteiligen.
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Abwéagung: 6. And. Bebauungsplan Nr. 16, Behérden-/TOB-Beteiligung (Verfahren gem. § 4 (2) BauGB) 2

Anregungen

Abwagungsvorschlage

Im Plangebiet sind nach meinem Kenntnisstand keine arch&ologischen
Fundstellen betroffen. Da die Mehrzahl archdologischer Funde und Be-
funde jedoch obertagig nicht sichtbar sind, kdnnen sie auch nie ausge-
schlossen werden.

Der nachfolgende nachrichtliche Hinweis ist bereits in der Planzeichnung
enthalten und sollte hinsichtlich der sich gednderten Telefon-Nr. der archa-
ologischen Denkmalfachbehorde angepasst werden und beachtet werden:

»Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- und friihgeschichtliche
sowie mittelalterliche oder frihneuzeitliche Bodenfunde (das kdnnen u. a.
sein: TongefalRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auf-
fallige Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren
solcher Funde) gemacht werden, sind diese geméaR § 14 Abs. 1 des Nie-
ders. Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig und missen der zustéandigen
unteren Denkmalschutzbehdrde oder dem Niederséchsischen Landesamt
fur Denkmalpflege — Abteilung Archéologie — Stltzpunkt Oldenburg, Ofener
Stral3e 15, Tel. 0441 / 205766-11 oder 15, unverzlglich gemeldet werden.
Melde- pflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unterneh-
mer.

Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des Nieders. Denkmal-
schutzgesetzes bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unver-
andert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.”

6. Wasserrecht

In der Begrindung zur 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16 steht,
dass die uberbaubare Flache erweitert wird. Unter Punkt 6.0 ,Oberflachen-
entwasserung®, heildt es weiter, dass die Ableitung des anfallenden Nieder-
schlagswassers in das 6rtlich vorhandene Entwésserungssystem erfolgt.

Es wird darauf hingewiesen, dass im Zuge der Bauleitplanung die grund-
satzliche Machbarkeit der Entwéasserung als Teil der ErschlieBung des
Plangebietsi. S. d. § 30 (1) BauGB nachzuweisen ist. Dieses betrifft sowohl
das Oberflachenwasser als auch das Abwasser.

Der Anregung wird gefolgt. Der Hinweis wird entsprechend angepasst.

Der Anregung wird gefolgt. Die grundsatzliche Machbarkeit der Entwéasse-
rung wird vor Satzungsbeschluss durch ein Fachbiiro nachgewiesen.

Der OOWV hat keine Bedenken bezuglich der Schmutzwasserentsorgung
mitgeteilt.
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Abwagung: 6. And. Bebauungsplan Nr. 16, Behorden-/TOB-Beteiligung (Verfahren gem. § 4 (2) BauGB) 3

Anregungen

Abwagungsvorschlage

Das Oberflachenentwasserungskonzept hat die Ableitung des Oberfla-
chenwassers aus dem Plangebiet in die 6ffentliche Vorflut darzustellen und
den hierfur erforderlichen hydraulischen Nachweis zu erbringen. Dies um-
fasst die Ableitung des Oberflachenwassers von den versiegelten Flachen,
die Herstellung von ausreichenden bemessenen Gewassern im Gebiet so-
wie die Herstellung von Einleitungsstellen in &ffentliche Gewasser. Das
Konzept sollte moglichst friihzeitig erstellt werden, damit die hieraus ge-
wonnenen Erkenntnisse zeitgerecht in die Planung einflie3en kénnen (z.B.
Anderung der GRZ, Festsetzungen von Leitungsrechten, Flachen zur
Ruckhaltung, u.a.).”

Der rechnerische Nachweis der schadlosen Ableitung des anfallenden Nie-
derschlagswassers wurde nicht vorgelegt. Die Entwéasserung, als Teil der
ErschlieRung, ist somit nicht gesichert. Gegen die 6. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 16 bestehen aus Sicht der Unteren Wasserbehdrde Beden-
ken.

Diese Bedenken koénnen ausgeraumt werden, wenn der rechnerische
Nachweis Uber die schadlose Ableitung des anfallenden Niederschlags-
wassers in das ortlich vorhandene Entwasserungssystem vor Satzungsbe-
schluss der Unteren Wasserbehdrde vorgelegt wird.

Der Anregung wird gefolgt. Es wird der unteren Wasserbehorde vor Sat-
zungsbeschluss ein entsprechender Nachweis vorgelegt.

Landesamt fir Bergbau, Energie und Geologie
Geozentrum Hannover

Stilleweg 2

30655 Hannover

In Bezug auf die durch das LBEG vertretenen Belange geben wir zum o.g.
Vorhaben folgende Hinweise:

Hinweise

Sofern im Zuge des o.g. Vorhabens Baumalinahmen erfolgen, verweisen
wir fur Hinweise und Informationen zu den Baugrundverhéltnissen am
Standort auf den NIBIS-Kartenserver. Die Hinweise zum Baugrund bzw.
den Baugrundverhaltnissen ersetzen keine geotechnische Erkundung und
Untersuchung des Baugrundes bzw. einen geotechnischen Bericht. Geo-
technische Baugrunderkundungen/-untersuchungen sowie die Erstellung
des geotechnischen Berichts sollten gemaf der DIN EN 1997-1 und -2 in
Verbindung mit der DIN 4020 in den jeweils gultigen Fassungen erfolgen.

Die Stellungnahme wird beachtet.
Die Hinweise werden im Rahmen nachfolgender Baumaflinahmen berick-
sichtigt.
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https://nibis.lbeg.de/cardomap3/?permalink=ZwlcGRh

Abwéagung: 6. And. Bebauungsplan Nr. 16, Behérden-/TOB-Beteiligung (Verfahren gem. § 4 (2) BauGB) 4

Anregungen

Abwagungsvorschlage

In Bezug auf die durch das LBEG vertretenen Belange haben wir keine wei-
teren Hinweise oder Anregungen.

Die vorliegende Stellungnahme hat das Ziel, mégliche Konflikte gegentiber
den raumplanerischen Belangen etc. ableiten und vorausschauend bertck-
sichtigen zu kénnen. Die Stellungnahme wurde auf Basis des aktuellen
Kenntnisstandes erstellt. Die verfligbare Datengrundlage ist weder als par-
zellenscharf zu interpretieren noch erhebt sie Anspruch auf Vollstandigkeit.
Die Stellungnahme ersetzt nicht etwaige nach weiteren Rechtsvorschriften
und Normen erforderliche Genehmigungen, Erlaubnisse, Bewilligungen
oder objektbezogene Untersuchungen.

Niedersachsische Landesbehotrde fiir StraBenbau und Verkehr
Geschaftsbereich Oldenburg

Kaiserstralle 27

26122 Oldenburg

Der Geltungsbereich des 0. g. Bauleitplanes liegt unmittelbar dstlich der
Vareler Straf3e (K 108) und ndordlich der Jader Stral3e (L 862) innerhalb ei-
ner gemal 8 4 (2) NStrG festgesetzten Ortsdurchfahrt. Meine Behdrde
plant den Ersatzneubau der Lichtsignalanlage im Kreuzungsbereich Jader
StralRe (L 862) / Vareler StraRe (K 108).

Die 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16 soll u.a. der VergroRerung
der Uberbaubaren Flachen im Bereich der L 862 und der K 108 dienen. Die
Belange des Landes Niedersachsen und des Landkreises Wesermarsch,
vertreten durch die Niederséchsische Landesbehérde fur StralRenbau und
Verkehr — Geschéaftsbereich Oldenburg (NLStBV-OL), sind direkt betroffen.
Folgendes ist zu beachten:

1. Gemal Planzeichnung soll die Giberbaubare Grundstiicksflache bis
an die Grundstiicksflachen der Landes- und der Kreisstrafe heranreichen.

Mit Blick auf die bestehende enge Bebauung nahe am westlichen Fahr-
bahnrand der K 108 sollte die Festsetzung einer Baugrenze in einem Ab-
stand von 3,00 m, entsprechend der Festsetzung in der 3. Anderung des
Bebauungsplanes 16, bestehen bleiben.

Die Stellungnahme wird beachtet.

Der Anregung wird nicht gefolgt. Die Gemeinde hat sich dazu entschieden
die 3 m nicht Uberbaubare Flache entlang der StraBen aufzuheben.
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Abwéagung: 6. And. Bebauungsplan Nr. 16, Behérden-/TOB-Beteiligung (Verfahren gem. § 4 (2) BauGB) 5

Anregungen

Abwagungsvorschlage

An dem Knotenpunkt Jader Stral3e (L 862) / Vareler Stral3e (K 108) miissen
fur wartepflichtige Kraftfahrer, Radfahrer und FuRgénger Mindestsichtfelder
zwischen 0,80 m und 2,50 m H6he von standigen Sichtbehinderungen (Be-
bauung), parkenden Kraftfahrzeugen und sichtbehinderndem Bewuchs frei-
gehalten werden.

Die fir die KreisstraRe ,Vareler Stralle“ freizuhaltenden Sichtfelder sind in
den Bebauungsplan einzutragen.

Die Schenkellangen der Anfahrsicht betragen gemaR RASt 2006 in der
Fahrbahnachse der Ubergeordneten LandesstralRe je Blickrichtung 70 m
und in der untergeordneten KreisstraRe 5 m vom Fahrbahnrand der tber-
geordneten Landesstralle.

Ich bitte, die Sichtfelder in die Planzeichnung einzutragen und einen ent-
sprechenden Hinweis in den Bebauungsplanentwurf aufzunehmen.

2. Mit Bezug auf Punkt 6 der Begriindung und die unmittelbare Nahe
zum Kreuzungsbereich L 862 / K 108 sollte die ErschlieRung auf je eine
Zufahrt zur L 862 bzw K 108 begrenzt und entsprechend in der Planzeich-
nung festgesetzt werden.

Ich bitte um schriftliche Benachrichtigung tber die Abwagung meiner vor-
getragenen Anregungen und Hinweise.

Nach Abschluss des Verfahrens bitte ich unter Bezug auf Ziffer 38.2 der
Verwaltungsvorschriften zum BauGB um Ubersendung von zwei Ablichtun-
gen der glltigen Bauleitplanung einschlie3lich Begriindung.

Der Anregung wird gefolgt. Es wird ein entsprechender Hinweis auf der
Planzeichnung mit aufgenommen.

Der Anregung wird gefolgt. Die entsprechenden Sichtfelder werden in die
Planzeichnung eingetragen.

Der Anregung wird gefolgt.

Der Anregung wird nicht gefolgt. In der Ursprungsplanung, wie auch in des-
sen 3. Anderung war eine entsprechende Festsetzung nicht enthalten.
Durch die vorliegende Bauleitplanung wird diese rechtliche Regelung nicht
veréndert.

Landesamt fir Geoinformation und Landesvermessung Nie-
dersachsen

Regionaldirektion Hameln-Hannover
Kampfmittelbeseitigungsdienst

Dorfstrafie 19

30519 Hannover

Sie haben das Landesamt fir Geoinformation und Landesvermessung Nie-
dersachsen (LGLN), Regionaldirektion Hameln - Hannover (Dezernat 5 -
Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD)) als Trager 6ffentlicher Belange gem.

Die Stellungnahme wird beachtet.

I

Diekmann « Mosebach & Partner — Oldenburger Stral3e 86 — 26180 Rastede

24.11.2022




Abwéagung: 6. And. Bebauungsplan Nr. 16, Behérden-/TOB-Beteiligung (Verfahren gem. § 4 (2) BauGB) 6

Anregungen Abwéagungsvorschlage

§ 4 Baugesetzbuch (BauGB) beteiligt. Meine Ausfiihrungen hierzu entneh-
men Sie bitte der zweiten Seite; diese Stellungnahme ergeht kostenfrei.

Sofern in meinen anliegenden Ausfihrungen eine weitere Gefahrenerfor-
schung empfohlen wird, mache ich darauf aufmerksam, dass die Gemein-
den als Behorden der Gefahrenabwehr auch fir die Malnahmen der Ge-
fahrenerforschung zustandig sind.

Eine MalRnahme der Gefahrenerforschung kann eine historische Erkun-
dung sein, bei der alliierte Kriegsluftbilder fir die Ermittlung von Kriegsein-
wirkungen durch Abwurfmunition ausgewertet werden (Luftbildauswer-
tung). Der KBD hat nicht die Aufgabe, alliierte Luftbilder zu Zwecken der
Bauleitplanung oder des Bauordnungsrechts kostenfrei auszuwerten. Die
Luftbildauswertung ist vielmehr gem. 8 6 Niedersachsisches Umweltinfor-
mationsgesetz (NUIG) in Verbindung mit § 2 Abs. 3 Niederséchsisches Ver-
waltungskostengesetz (NVwKostG) auch fir Behérden kostenpflichtig.

Die Bearbeitungszeit fur Luftbildauswertungen betragt derzeit beim
KBD ca. 16 Wochen ab Antragstellung. Da diese Zeitspanne zwischen
Erteilung einer Baugenehmigung und dem Baubeginn erfahrungsge-
mal nicht verfugbar ist, empfehlen wir den Kommunen eine rechtzei-
tige Antragstellung.

Sofern eine solche kostenpflichtige Luftbildauswertung durchgefihrt wer-
den soll, bitte ich um entsprechende schriftliche Auftragserteilung unter Ver-
wendung des Antragsformulars und der Rahmenbedingungen,die Sie tber
folgenden Link abrufen kodnnen: http://www.lgIn.niedersachsen.de/start-
seite/kampfmittelbeseitigung/luftbildauswertung/kampfmitt elbeseitigungs-
dienst-niedersachsen-163427.html

Stellungnahme zum 6ffentlichen Belang: Kampfmittelbeseitigung

Betreff: Jade, B-Plan 16, "Vareler Stral3e / Jader StralRe"
"Antragsteller: Gemeinde Jade

Fur die Planflache liegen dem Kampfmittelbeseitigungsdienst Niedersach-
sen die folgenden
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Abwéagung: 6. And. Bebauungsplan Nr. 16, Behérden-/TOB-Beteiligung (Verfahren gem. § 4 (2) BauGB) 7

Anregungen

Abwagungsvorschlage

Erkenntnisse vor (siehe beigefiigte Kartenunterlage) :

Empfehlung: L uftbildauswertung

Elache A

Luftbilder- Die derzeit varliegenden Lufthilder wurden nicht vollstandig ausgewertet
Lufthildauswertung.  Es wurde keine Luftbildauswertung durchgefiihrt.

Sondierung: Es wurde keine Sondierung durchgefuhrt.

Réaumung- Die Flache wurde nicht geraumt.

Belastung: Es besteht der allgemeine Verdacht auf Kampimittel.

In der vorstehenden Empfehlung sind die Erkenntnisse aus der Zeit vor der
Einfihrung des Kampfmittelinformationssystems Niedersachsen (KISNi),
dem 11.06.2018, nicht eingeflossen, da sie nicht dem Qualitatsstand von
KISNi entsprechen. Sie kdnnen natirlich trotzdem von den Kommunen in
eigener Zustandigkeit berlicksichtigt werden.

Bitte senden Sie uns, nach Ubernahme unserer Stellungnahme, zur
Arbeitserleichterung keine weiteren Schreiben in dieser Angelegen-
heit zu.

Die Gemeinde hat eine Luftbildauswertung beauftragt. Nach durchgefihrter
Luftbildauswertung wird keine Kampfmittelbelastung vermutet.

Bundesamt fiur Infrastruktur, Umweltschutz und
Dienstleistungen der Bundeswehr
Fontainegraben 200

53123 Bonn

Durch die oben genannte und in den Unterlagen néher beschriebene Pla-
nung werden Belange der Bundeswehr berthrt, jedoch nicht beeintrachtigt.

Vorbehaltlich einer gleichbleibenden Sach- und Rechtslage bestehen zu
der Planung seitens der Bundeswehr als Trager 6ffentlicher Belange keine
Einwande.

Das Plangebiet liegt innerhalb des Zustéandigkeitsbereiches fur militéarische
Flugplatze gem. § 18a Luftverkehrsgesetz.

Die Bundeswehr hat keine Bedenken bzw. keine Einwande, solange bauli-
che Anlagen - einschl. untergeordneter Gebaudeteile - eine Hohe von 30 m
Uber Grund - nicht Uberschreiten.

Die Stellungnahme wird beachtet.

Die rechtliche Lage bezuglich der Hohen bleibt zu der Ursprungsplanung
und dessen 3. Anderung. Die H6henbeschrankung wird im Rahmen nach-
folgender Baumaf3nahmen berticksichtigt. Es wird ein entsprechender Hin-
weis mit auf die Planzeichnung aufgenommen.
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Abwagung: 6. And. Bebauungsplan Nr. 16, Behorden-/TOB-Beteiligung (Verfahren gem. § 4 (2) BauGB) 8

Anregungen Abwéagungsvorschlage

Es wird darauf hingewiesen, dass Beschwerden und Ersatzanspriche, die
sich auf die vom Flugplatz/Flugbetrieb ausgehenden Emissionen wie Flug-
larm etc. beziehen, nicht anerkannt werden.

Sollte diese Hohe bei einer spateren Bebauung uberschritten werden, bitte
ich in jedem Einzelfall mir die Planungsunterlagen - vor Erteilung einer Bau-
genehmigung - zur Prufung zuzuleiten.

Ferner befindet sich das Plangebiet gem. meiner Unterlagen in einem
Jettiefflugkorridor.

Es wird darauf hingewiesen, dass Beschwerden und Ersatzanspriche, die Der Hinweis wird beachtet.
sich auf die vom Flugplatz/Flugbetrieb ausgehenden Emissionen wie Flug-
larm etc. beziehen, nicht anerkannt werden.

Zudem liegt es im Interessengebiet der Militdrischen LV-Radaranlage Der Hinweis wird beachtet.
Brockzetel. Ferner befindet sich das Plangebiet im Interessengebiet milita-
rischer Funk.

Evtl. Antworten/Ruckfragen senden Sie bitte unter Verwendung unseres
Zeichens K- 11-1239-21-BBP ausschlie3lich an folgende Adresse:
BAIUDBwToeB@bundeswehr.org

Oldenburgische Industrie- und Handelskammer
Moslestral3e 6
26122 Oldenburg

Um die zentralortlichen Funktionen der Gemeinde aufrechterhalten und Die Stellungnahme wird beachtet.
weiterentwickeln zu kénnen, sollen fur einen im Plangebiet anséassigen Ge-
werbebetrieb die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine Erweite-
rung geschaffen werden. Deshalb strebt die Gemeinde an, die Art der bau-
lichen Nutzung im Plangebiet in ein Mischgebiet umzuéndern und die mog-
liche Uberbaubare Flache zu vergro3ern.

Wir nehmen zu dem Vorhaben wie folgt Stellung:

Gegen die Festsetzung eines Mischgebietes im Ortskern haben wir keine Der Hinweis wird beachtet.
grundsatzlichen Bedenken, weisen jedoch auf Folgendes hin:
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Anregungen

Abwagungsvorschlage

Das Plangebiet ist in zentraler Lage an der Kreuzung der Vareler Stral3e
und Jader StralRe im Ortsteil Jaderberg der Gemeinde Jade verortet Im n&-
heren Umfeld des Plangebiets, das um- fasst auch den Kreuzungsbereich
Raiffeisenstrale und Tiergartenstral3e, sind zahlreiche Einzelhandels- und
Dienstleistungsangebote angesiedelt. Der gesamte Kreuzungsbereich stellt
somit aus stadtebaulicher Sicht den funktionalen Kern der Gemeinde Ja-
derberg dar.

Ortskerne sind Orte des Einkaufs, des Arbeitens und Bildens, der Kommu-
nikation, des Lebens, des Aufenthaltes und der Identitat. Lebendige und
attraktive Ortskerne spielen fur das Wohlfiihlen in der Gemeinde eine wich-
tige Rolle- sowohl bei Anwohnerinnen und Anwohnern als auch bei touris-
tischen Gasten. Wichtige Kriterien sind neben einer stadtebaulich- funktio-
nalen Dichte auch attraktive Platze, identitatsstiftende Gebaude, individuell
erlebbare bauliche Strukturen und Situationen und vieles mehr. Die Olden-
burgische IHK vertritt die Position, dass Innenstadte, Ortskerne und Stadt-
teilzentren gezielt als Wirtschafts- und Erlebnis- raum gestarkt und entwi-
ckelt werden mussen. Hierfir bedarf es einer stadtebaulichen Strategie in
Form eines moglichst ganzheitlichen stadtebaulichen Entwicklungskonzep-
tes. Dieses ist von vielfaltigen Akteuren gemeinsam unter gutachterlicher
Begleitung zu erstellen und dartiber ein Konsens herzustellen. Erst dann
lassen sich die Ergebnisse im Rahmen von Bauleitplanung darstellen bzw.
festsetzen.

In der Gemeinde Jade liegt nach unserem Kenntnisstand eine solche stéad-
tebauliche Strategie nicht vor. Auch verfligt die Gemeinde nicht tUber ein
Einzelhandelsentwicklungskonzept in dem ublicherweise der zentrale Ver-
sorgungsbereich definiert wird.

Wir regen deshalb an, die Planung zuriickzustellen, zunachst ein "Integrier-
tes Gemeinde- Entwicklungskonzept" zu erarbeiten und dann auf Basis die-
ses Konzepts zu entscheiden, ob das Planvorhaben den Zielvorstellungen
der Gemeinde Jade fur ihren Ortskern entspricht. Hierbei ist selbstverstand-
lich der Eigentimer der Flache eng mit einzubinden. Einer von mehreren
Schwerpunkten des Konzeptes sollte dann auch die Einzelhandelsentwick-
lung sein. Insbesondere sollten der Einzelhandelsbestand und Entwick-
lungspotenziale eruiert werden, der zentrale Versorgungsbereich festgelegt
und eine ortspezifische Sortimentsliste definiert werden. Diesen Prozess
sollte ein Arbeitskreis mit Vertretern der relevanten Akteure aus Handel,

Der Anregung wird nicht gefolgt. Planungsziel ist die Erweiterung der zulas-
sigen Art der Nutzung sowie einer Vergrof3erung der tUberbaubaren Flache
im Bereich der Vareler Stral3e und der Jader StralRe zur Weiterentwicklung
und Aufrechterhaltung der zentral6rtlichen Funktionen des Grund-zent-
rums. Die Anderung dient der Erweiterung eines ortlichen Gewerbebetrie-
bes.
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Anregungen

Abwagungsvorschlage

Verwaltung, Politik, Verbanden, Stadtmarketing und der Oldenburgischen
IHK begleiten.

Sprechen Sie uns bei Fragen gerne an.

Wir bitten um die Zusendung des Abwagungsergebnisses.

oowv
Georgstralie 4
26919 Brake

Wir nehmen zu der o0.g. Anderung des B-Planes wie folgt Stellung:

Im Bereich des Planungsgebietes befinden sich Ver- und Entsorgungsan-
lagen des OOWV. Diese durfen weder freigelegt, Uberbaut, bepflanzt noch
sonst in ihrer Funktion gestort werden.

Um Beachtung des DVGW Arbeitsblattes W 400-1 wird gebeten.

Evtl. Sicherungs- bzw. Umlegungsarbeiten kénnen nur zu Lasten des Ver-
anlassers oder nach den Kostenregelungen bestehender Vertrage durch-
gefuhrt werden.

Die Einzeichnung der vorhandenen Ver- und Entsorgungsanlagen in den
anliegenden Lageplanen ist unmafstablich. Die genaue Lage der Leitun-
gen gibt Ihnen der Dienststellenleiter

Herr Kirschberger von unserer Betriebsstelle in Nordenham, Tel. 04731-
9349111, in der
Ortlichkeit an.

Die Stellungnahme wird beachtet und im Rahmen nachfolgender Baumal3-
nahmen bericksichtigt.

EWE Netz GmbH

Vielen Dank fur die Beteiligung unseres Hauses als Trager offentlicher Be-
lange.

Im Plangebiet bzw. in unmittelbarer Nahe zum Plangebiet befinden sich
Versorgungsleitungen und/oder Anlagen der EWE NETZ GmbH.

Die Stellungnahme wird beachtet und im Rahmen nachfolgender Baumalf3-
nahmen berticksichtigt.
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Anregungen Abwagungsvorschlage

Diese Leitungen und Anlagen sind in ihren Trassen (Lage) und Standorten
(Bestand) grundsatzlich zu erhalten und duirfen weder beschéadigt, uber-
baut, Uberpflanzt oder anderweitig gefahrdet werden. Bitte stellen Sie si-
cher, dass diese Leitungen und Anlagen durch Ihr Vorhaben weder tech-
nisch noch rechtlich beeintrachtigt werden.

Sollte sich durch Ihr Vorhaben die Notwendigkeit einer Anpassung unserer
Anlagen, wie z.B. Anderungen, Beseitigung, Neuherstellung der Anlagen
an anderem Ort (Versetzung) oder anderer Betriebsarbeiten ergeben, sol-
len daflr die gesetzlichen Vorgaben und die anerkannten Regeln der Tech-
nik gelten. Gleiches gilt auch fur die gegebenenfalls notwendige Erschlie-
Rung des Plangebietes mit Versorgungsleitungen und Anlagen durch EWE
NETZ. Bitte planen Sie in diesem Fall Versorgungsstreifen bzw. -korridore
gemafr DIN 1998 (von min. 2,2 m fur die ErschlieBung mit Telekommunika-
tionslinien, Elektrizitdts- und Gasversorgungsleitungen) sowie die Bereit-
stellung notwendiger Stationsstellplatze mit ein.

Die Kosten der Anpassungen bzw. Betriebsarbeiten sind von dem Vorha-
bentrager vollstandig zu tragen und der EWE NETZ GmbH zu erstatten, es
sei denn der Vorhabentrager und die EWE NETZ GmbH haben eine an-
derslautende Kostentragung vertraglich geregelt.

Die EWE NETZ GmbH hat keine weiteren Bedenken oder Anregungen vor-
zubringen.

Wir bitten Sie, uns auch in die weiteren Planungen einzubeziehen und uns
frihzeitig zu beteiligen. Dies gilt auch fur den Fall der ErschlieBung des
Plangebietes mit Versorgungsleitungen durch EWE NETZ, denn hierfur
sind beispielsweise Lage und Nutzung der Versorgungsleitung und die sich
daraus ableitenden wirtschaftlichen Bedingungen wesentliche Faktoren.

Unsere Netze werden taglich weiterentwickelt und verandern sich dabei.
Dies kann im betreffenden Planbereich Uber die Laufzeit lhres Verfah-
rens/Vorhabens zu Veranderungen im zu bertcksichtigenden Leitungs-
und Anlagenbestand fihren. Wir freuen uns lhnen eine stets aktuelle Anla-
genauskunft Giber unser modernes Verfahren der Planauskunft zur Verfi-
gung stellen zu kdnnen - damit es nicht zu Entscheidungen auf Grundlage
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Anregungen Abwéagungsvorschlage

veralteten Planwerkes kommt. Bitte informieren Sie sich deshalb gern je-
derzeit Uber die genaue Art und Lage unserer zu bertcksichtigenden Anla-
gen Uber unsere Internetseite:
https://www.ewe-netz.de/geschaeftskunden/service/leitungsplaene-abru-
fen.

Zur effizienten Bearbeitung von Anfragen und Stellungnahmen bauen wir
unsere elektronischen Schnittstellen kontinuierlich aus.
Bitte schicken Sie uns lhre Anfragen und Mitteilungen zukilnftig an unser
Postfach info@ewe-netz.de.

Haben Sie weitere Fragen? Sie erreichen Ihren Ansprechpartner Astrid
Libben unter der folgenden Rufnummer: 04451-8032334.
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6. And. Bebauungsplan Nr. 16, Offentlichkeitsbeteiligung Anregungen

Anregungen von Burgern

1. CDU Jade
Vorsitzender Kurt Brammer
Bollenhagener Stral3e 21
26349 Jade

2. Rechtsanwaltin
Carola Kinscherff
Bollenhagener Stral3e 24
26349 Jade

3. Dr. Koch Rechtsanwalte und Notare
Postfach 3269
26022 Oldenburg

4. Hartmut Wefer
Schonemoorer Straf3e 139
27753 Delmenhorst
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Anregungen

Abwagungsvorschlage

Burger 1

Die CDU Fraktion bringt die nachfolgend aufgefiihrten Einwendungen und
Anregungen zur Burgerbeteiligung im o.g. Bebauungsplananderungsver-
fahren vor.

Der Rat der Gemeinde Jade hat den Bebauungsplan erst im Jahre 2016
geandert und Anfang 2017 in der derzeitigen Fassung beschlossen.

Die damalige Anderung erfolgte mit der Zielsetzung, fir diesen Bereich un-
serer

Gemeinde eine ansprechende Ortsgestaltung zu erreichen.

Der Bebauungsplan in seiner jetzigen Form erdffnet fur fast alle Baumalf3-
nahmen Mdglichkeiten, sodass eine erneute Anderung eigentlich nicht not-
wendig ist. Diesen Standpunkt haben wir in den vergangenen Sitzungen
des Bauausschusses und des Rates immer wieder vertreten.

Eigentlich war sich der Rat der Gemeinde bis vor einiger Zeit in dieser
Angelegenheit einig.

Durch das Agieren des Grundstiickseigentiimers wurde nach und nach
Druck in der Bevodlkerung gegen den Rat aufgebaut. Durch mutwillige Zer-
storung der Bausubstanz und Schaffung einer unansehnlichen Ruine
wurde Jaderberg bis nach Stiddeutschland bekannt.

Die Rechnung des Grundstiickseigentimers ging auf, die Birger machen
den Rat fUr den Zustand der Kreuzung verantwortlich. Teile des Rates wol-
len jetzt den Bebauungsplan wieder andern und zwar im Sinne des Eigen-
timers. Wir sehen darin eine Form von Nétigung, durch die wir uns nicht
beeindrucken lassen. Wenn dann auch noch Ratskollegen suggerieren,
man koénne durch eine Anderung des Bebauungsplanes die nach wie vor
desolate Verkehrssituation verbessern, halten wir dies fur unverantwortlich.
Auch dies haben wir in der jingsten Ratssitzung am 20.7.2021 noch einmal
verdeutlicht.

Die angedachte Verénderung der Ampelschaltung wird durch die B-Planan-
derung nicht beeinflusst. Traurig an der Angelegenheit ist die Tatsache,
dass hier offensichtlich ein Burger durch sein Verhalten massiv in die Orts-

Die Stellungnahme wird beachtet.

Die Gemeinde hat sich dazu entschieden die 6. Anderung des Bebauungs-
planes aufzustellen.

Planungsziel ist die Erweiterung der zulassigen Art der Nutzung sowie einer
Vergrof3erung der Uberbaubaren Fléache im Bereich der Vareler Strafl3e und
der Jader Stral3e zur Weiterentwicklung und Aufrechterhaltung der zentral-
ortlichen Funktionen des Grund-zentrums. Die Anderung dient der Erweite-
rung eines ortlichen Gewerbebetriebes.

Zur Umsetzung des Planungsziels wird der in der 3. Anderung des Ur-
sprungsplanes getroffene Ausschluss von Kfz-Handels- und Handwerksbe-
triebe einschliel3lich der Ausstellungsflachen nicht weiter als unzulassig
festgesetzt. Gleichzeitig wird die Gberbaubare Flache erweitert.
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gestaltungsplanung eingreift, den Rat der Gemeinde nétigt und dann an-
schlie3end fiir sein Verhalten noch belohnt wird, indem man die Beschlisse
in seinem Sinne fasst. Wenn dieses Verhalten und die Reaktion darauf
~Schule macht”, wird der Rat nicht mehr maRgeblich die Gestaltung unserer
Gemeinde bestimmen. Wir hatten deshalb mehrmals in den Ausschiissen
und im Rat gefordert, dass zunachst geordnete Verhaltnisse auf dem
Grundstiick geschaffen werden missen bevor lGiber einen Kompromiss ver-
handelt wird, um hier eine Verhandlungsebene auf Augenhthe zu schaffen.

Dies war offensichtlich so nicht gewollt und es wurde dann dem Rat in sei-
ner Sitzung am 14.7.2020 ein sogenannter Kompromissvorschlag unter-
breitet. Dieses Vorgehen fihrte am 19.11.2020 zur Fassung des Aufstel-
lungsbeschlusses fiir die 6. Anderung des Bebauungsplanes.

Wir hétten uns gewlnscht, dass die unzumutbaren Verhaltnisse auf dem-
Grundsttick vorher beseitigt worden wéren, dann hatte der Rat unvoreinge-
nommen entscheiden kénnen.

Das jetzt aber Bestandteile aus dem Kompromissvorschlag vom 14.7.2020
nicht mehr in den Unterlagen auftauchen, halten wir fir nicht vertretbar.

Am 14.7.2020 wurde im sogenannten Kompromissvorschlag sowohl in fo-
tomontierter als auch in zeichnerischer Darstellung an der Stral3enseite
eine Bepflanzung mit Baumen vorgesehen, die die bauliche Situation si-
cherlich auflockern. Die Bepflanzung auf der Seite des Bpl 16 musste u.E.
auch im Bebauungsplan dargestellt und angeordnet werden. Die ange-
dachte Bepflanzung auf der anderen Seite im Bereich Tiergartenstrafl3e/ Ja-
der Stral3e musste vertraglich geregelt werden. Diese Regelungen fordern
wir hiermit ein.

Solange eine solche Regelung nicht vorgesehen wird, werden wir tGber eine
evtl. Zustimmung noch nicht einmal nachdenken. AulRerdem ist fur das
Grundstiick mit dem Brillenladen im Kompromissvorschlag keine Planungs-
anderung vorgesehen, im Bebauungsplanentwurf ist dieses Grundstiick in
den Bereich der Anderungsflache mit einbezogen worden. Auch dieser
Sachverhalt muss zunachst geklart werden, bevor wir ansatzweise Uber
eine mdgliche Zustimmung nachdenken.
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Burger 2

Hiermit méchte ich mein Unverstéandnis zum Ausdruck bringen, dass zu
Gunsten des Eigentiimers der 2017 beschlossene Bebauungsplan gean-
dert wird.

Die Gemeinde Jade bendétigt keine weiteren Flachen, auf denen der Grund-
stuckseigentimer noch mehr Fahrzeuge aufstellen kann.

Das Auto in der derzeitigen Form ist ein Auslaufmodell! Bereits jetzt schon
stéren die vorhandenen Ausstellflachen des Autohauses das optische Er-
scheinungsbild der Gemeinde Jade.

Ist es Ziel der Gemeinde Jade, dass das Ortsbild nur von einem Autohaus
gepragt wird und durch das riicksichtslose Vorgehen von Herrn Kaiser an-
dere Geschéaftsmodelle oder Firmen keine Ansiedlung finden?

Mit der Anderung des Bebauungsplanes zu Gunsten des Grundstiicksei-
gentumers wird die Gemeinde erpressbar. Sie eréffnen mit der Planénde-
rung Herrn Kaiser die Moglichkeit, weitere Bauvorhaben, die nicht mit den
Interessen der Birger der Gemeinde Jade Ubereinstimmen, durchzuset-
zen, in dem er Sie in die Defensive drangt.

Mit der Zerstdérung weiterer Bauwerke und der Verwahrlosung seiner
Grundstiicke kann er dann nahezu jeden Plan bei der Gemeindeverwaltung
I Rat durchdricken.

Das bisherige Verhalten des Grundstiickseigentiimers lasst vermuten, dass
er sich auch in Zukunft nicht an Vorgaben des Gemeinderates und Bebau-
ungsplane halten wird.

Eine Anderung zu Gunsten von Herrn Kaiser darf aus diesem Grunde nur
mit genauen Vorgaben der Gemeinde Jade zur Bebauung der Grundstiicke
und der pflanzlichen Gestaltung des Kreuzungsbereiches ergehen.

Dies ist leider den vorgelegten Planen nicht zu entnehmen, so dass es aus
meiner Sicht keinen Grund flr eine Zustimmung zu diesem Anderungsvor-
schlag gibt.

Die Stellungnahme wird beachtet.

Die Gemeinde hat sich dazu entschieden die 6. Anderung des Bebauungs-
planes aufzustellen.

Planungsziel ist die Erweiterung der zulassigen Art der Nutzung sowie einer
Vergrof3erung der Uberbaubaren Fléache im Bereich der Vareler Strafl3e und
der Jader Stral3e zur Weiterentwicklung und Aufrechterhaltung der zentral-
ortlichen Funktionen des Grund-zentrums. Die Anderung dient der Erweite-
rung eines ortlichen Gewerbebetriebes.

Zur Umsetzung des Planungsziels wird der in der 3. Anderung des Ur-
sprungsplanes getroffene Ausschluss von Kfz-Handels- und Handwerks-
betriebe einschliellich der Ausstellungsflachen nicht weiter als unzulassig
festgesetzt. Gleichzeitig wird die Uberbaubare Flache erweitert.
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Zum Schluss méchte ich Sie auch noch einmal darauf hinweisen, dass Sie
als Gemeinde gentigend rechtliche Méglichkeiten haben, gegen Grund-
stlickseigentimer wie Herrn Kaiser vorzugehen. Sie missen sich nur
trauen!

Birger 3

Sehr geehrte Damen und Herren,

aus dem noch schwebenden, derzeit ruhenden Normenkontrollverfahren 1
KN 15/18 OVG Lineburg wissen Sie, dass wir die Fa. Kayser Grundbesitz
GmbH & Co. KG vertreten. Unsere anwaltliche Vollmacht wird ansonsten
versichert.

Gegen den o.g. Planentwurf werden namens der Kayser Grundbesitz
GmbH & Co. KG sowie der Herren Kayser folgende Anregungen und Be-
denken geltend gemacht:

1.

Grundsatzliche Einwendungen bestehen nicht; zur Aufstellung des geén-
derten Planentwurfs ist es ja nach eingehenden internen Abstimmungsge-
sprachen gekommen. Es ist zu begriif3en, dass sich das Normenkontroll-
verfahren mit einiger Sicherheit demnéachst erledigen wird.

2.

Anregungen und Bedenken werden lediglich gegen die textliche Festset-
zung Nr. 4 des Planentwurfs erhoben. Danach sollen AuRenwohnbereiche
nur im Bereich der direkt zur La&rmquelle abgewandten Geb&udeseite zu-
l&ssig sein. Diese Festsetzung ist in dieser Form nicht geboten. Im itap Gut-
achten heif3t es dazu auf S. 17 oben im 2. Abs. lediglich, dass AuRenwohn-
bereiche auf der larmabgewandten Seite und im Schallschatten geplanter
Hauser eingerichtet werden "sollten" (blof3e unverbindliche Empfehlung).

Das Gutachten enthélt keine Ausfiihrungen dazu, weshalb samtliche Au-
Renwohnbereiche im Planbereich nur auf der larmabgewandten Seite ein-
gerichtet werden sollen. Nach den bisherigen Planungen soll unter ande-
rem ein Wohn- und Geschéftshaus errichtet werden, wobei das Geschéafts-
haus im Erdbereich erstellt werden soll. Insoweit werden Einwendungen
gegen die textliche Feststellungen Nr. 4 nicht erhoben - etwas Anderes gilt
fur das Geschoss darliber. Nach der bisherigen textlichen Festsetzung duirf-
ten im ersten Geschoss (sowie ggf. im Dachgeschoss) z.B. keine Balkone

Die Stellungnahme wird beachtet.

Im Nachgang zu der Stellungnahme hat ein Gesprach mit dem Vorhaben-
trager stattgefunden. In diesem Gesprach hat der Vorhabentrager die An-
regungen und Bedenken zuriickgezogen.
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in Richtung der StralRen errichtet werden, was besagen wirde, dass jeden-
falls z.T. Balkone nur in Richtung Norden erstellt werden dirften. Insoweit
geht die textliche Festsetzung Nr. 4 zu weit, zumal das Immissionsgutach-
ten der itap keine Ausfihrungen zu etwaigen Larmprognosen im Bereich
des Ober- und Dachgeschosses (bezogen auf AuBenwohnbereiche) ent-
halt.

Angeregt wird, die textliche Festsetzung Nr. 4 ersatzlos zu streichen. Hilfs-
weise wird angeregt, die textliche Festsetzung Nr. 4 nur auf die Erdge-
schossbereiche zu begrenzen.

Die textlichen Festsetzungen Nr. 4 in der bisherigen Fassung passen oh-
nehin nicht zu den tatsdchlichen Gegebenheiten im weiteren Bereich des
Bebauungsplans Nr. 16 (die nicht von der jetzigen 6. Anderung betroffen
sind). Dort befinden sich in direkter Angrenzung diverse neuere Baulichkei-
ten mit AuRenwohnbereichen auf der der Stralle zugeneigten Gebau-
deseite.

Blrger 4

Sehr geehrte Dame und Herren!

Ich habe meine Kindheit und Jugend in Jaderberg verbracht und war auch
danach immer eng mit meinem Heimatdorf verbunden. Vor allem durch
meine Eltern, aber auch wegen zahlreicher Freunde bin ich daher haufig
vor Ort gewesen. In all den Jahren habe ich die Entwicklung des Ortes ver-
folgt und als durchaus positiv empfunden. Auch der durch die Gemeinde
forcierte Bau seniorengerechter, zentral gelegener Wohnungen und der ve-
hemente Einsatz fir einen Haltepunkt in Jaderberg sind mir sehr angenehm
in Erinnerung. Meine Frau und ich nutzen seither regelmaRig diese neue
Reiseméglichkeit, um meine Eltern in ihrer ,Seniorenresidenz” zu besuchen
oder Freunde zu treffen. Leider fehlt es im Ort seit dem Tod von Christa
Buchal an Méglichkeiten, sich auRerhalb privater Raumlichkeiten ,in der
Kneipe“ zu treffen.

Dass eine finanziell sehr potente Unternehmerfamilie alle auf dem Markt
befindlichen Grundstiicke in Jaderberg an sich reil3t, war mir schon zu Oh-
ren gekommen und ist ja im Ortsbild auch deutlich sichtbar. Sie kénnen sich
sicher vorstellen, wie entsetzt ich aber war, als eben diese Familie weitere

Die Stellungnahme wird beachtet.

Planungsziel ist die Erweiterung der zulassigen Art der Nutzung sowie einer
VergroRerung der Uberbaubaren Flache im Bereich der Vareler Straf3e und
der Jader Stral3e zur Weiterentwicklung und Aufrechterhaltung der zentral-
ortlichen Funktionen des Grund-zentrums. Die Anderung dient der Erweite-
rung eines ortlichen Gewerbebetriebes.

Zur Umsetzung des Planungsziels wird der in der 3. Anderung des Ur-
sprungsplanes getroffene Ausschluss von Kfz-Handels- und Handwerksbe-
triebe einschliellich der Ausstellungsflachen nicht weiter als unzuléssig
festgesetzt. Gleichzeitig wird die Uberbaubare Flache erweitert.
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6. And. Bebauungsplan Nr. 16, Offentlichkeitsbeteiligung (Verfahren gem. § 3 (2) BauGB) 6

Grundstiicke im Kreuzungsbereich erworben hatte. Dass die darauf befind-
lichen, ortshildpragenden und durchaus erhaltenswerten Gebéude durch
bewusste Zerstérung der Bausubstanz dem Verfall anheimgegeben wur-
den, ist verachtenswert und rechtlich sehr fragwurdig.

Angesichts der aktuellen Verkehrssituation in Jaderberg, insbesondere im
Kreuzungsbereich Jader, Vareler, Raiffeisen-, TiergartenstralRe halte ich es
fur derzeit unverantwortlich, die aktuelle missliche Situation mit dieser Be-
bauungsplananderung unwiderruflich und im wahrsten Sinne mit PKW-
Stellplatzen zu zementieren. Oder wie sonst ist die Bemerkung ,Die Ande-
rung dient der Erweiterung eines ortlichen Gewerbebetriebes® zu verste-
hen. Ein Bebauungsplan, insbesondere an solch zentraler Stelle, muss die
Interessen aller Betroffenen beriicksichtigen und darf nicht zugunsten von
Einzelinteressen erstellt oder geédndert werden.

Ich fordere daher alle Stimmberechtigten auf, die Anderung des Be-
bauungsplans in der jetzigen Form abzulehnen.

Die Zeit grol3er, energiehungriger Autos wird bald vorbei sein. Noch mehr
PKW an dieser Stelle sind also ohnehin nicht mehr zeitgemaf. Fir eine
Neugestaltung des Kreuzungsbereiches mit einer sinnvollen Verkehrsfuh-
rung unter besonderer Berlicksichtigung von Fu3gangern und Radfahrern
ist es unumganglich, Flachen von der Unternehmerfamilie zu beanspru-
chen. Die verkehrlichen Rahmenbedingungen und eine sinnvolle Neube-
bauung (ohne An- und Verkauf von Autos), vielleicht sogar unter Erhalt des
Gebéaudes der ehemaligen REHA-RGsterei, sollten Bestandteil einer ent-
sprechenden Bebauungsplananderung ,zur Weiterentwicklung und Auf-
rechterhaltung der zentralértlichen Funktionen des Grundzentrums® sein.
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