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Gemeinde Jade: Begriindung zur 11. Anderung des Flachennutzungsplanes 1

1.0

ANLASS UND ZIEL DER PLANUNG

Angesichts der Aufgabe des ehemaligen Reiter- und Ferienhofs sowie der aktuellen
Nachfragesituation nach attraktiven Wohnbauflachen und Mietwohnungen innerhalb
der Gemeinde Jade, beabsichtigt die Gemeinde weitere Baugrundstiicke, auf dem
nicht mehr genutzten Grundstick am Rand des Grundzentrums Jaderberg, im An-
schluss an die vorhandenen Siedlungsgebiete, zu erschlieRen und fihrt zu diesem
Zweck die 11. Anderung des Flachennutzungsplanes durch.

Der raumliche Anderungsbereich der vorliegenden Flachennutzungsplananderung
umfasst eine ca. 3,2 ha groR3e, sudlich des Brandt's Weges, liegende Flache, welche
um das bereits vorhandene Siedlungsgebiet erweitert und der bisherige Reiterhof
Uberplant werden soll. Hierbei wird nicht nur die Nachfrage nach kleineren Wohnun-
gen im Rahmen von Mehrfamilienhausbebauungen, sondern auch die Nachfrage nach
Einfamilien- und Doppelhéusern gedeckt. Zuséatzlich sollen innerhalb des Plangebietes
zwei Mehrfamilienhausbebauungen fir betreutes Wohnen errichtet werden, was aus
Sicht des demographischen Wandels fiir die Zukunft einen immer wichtigeren Stel-
lenwert, besonders fir Regionen im landlichen Raum, einnehmen wird. Fir die infra-
strukturelle Anbindung des Wohngebietes ist, ausgehend vom Brandt's Weg, die Er-
richtung von internen ErschlieBungsstral3en vorgesehen.

Die Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 42 ,Brandt’'s Weg“ wird mit
der gemeindlichen Zielsetzung verfolgt, die aktuelle Nachfragesituation nach Wohnfla-
chen zu decken, den sudlichen Ortsrand mafRvoll zu verdichten und die geplante Be-
bauung vertraglich in den Siedlungskontext einzubinden. Dieses geschieht durch eine,
an den Bestandsstrukturen orientierte Festsetzung der maf3bestimmenden Inhalte.
Durch den weitgehenden Erhalt des im Plangebiet befindlichen Gehélzbestandes und
einer umfangreichen Eingriinung der Randbereiche, kann zudem eine behutsame In-
tegration in den lokalen Siedlungsraum erzielt werden.

Da es in Jade eine Nachfrage nach Wohnbauflachen fir verschiedene Wohnformen
gibt, wird nach den Grundséatzen der Innenentwicklungsnovelle des Baugesetzbuches
aus dem Jahr 2013, nach der die stadtebauliche Entwicklung vorrangig tUber Maf3-
nahmen der Innenentwicklung erfolgen soll, in diesem vorgepragten Bereich und unter
Bertcksichtigung vorhandener ungenutzter Gebaudesubstanz, Wohnbauland entwi-
ckelt. Dies geschieht im Bereich des ehemaligen Reiterhofes, der seit einiger Zeit leer
steht. Hierin soll die Uberplanung des Hofgebaudes und dessen Stalle fiir Mehrfamili-
enhausbebauung fir betreutes Wohnen vorgesehen werden. Erweitert werden soll
das Angebot Uber eine Bereitstellung von Einfamilien-, Doppel- und Mehrfamilien-
hausgrundstiicken auf den zugehdérigen Flachen des Reiterhofes sidlich und westlich
der ehemaligen Hofstelle.

Im rechtskraftigen Flachennutzungsplan der Gemeinde Jade aus dem Jahr 2003 wird
das gesamte Plangebiet als Sonderbauflache (S) mit der Zweckbestimmung ,Reiten®
dargestellt. Westlich des Plangebietes wird die Bahnlinie Oldenburg — Wilhelmshaven
als Flache fur ortliche Hauptverkehrsziige dargestellt. Das Gebiet entlang der
Bahntrasse wird als immissionsvorbelasteter Bereich gekennzeichnet.

Aufgrund der genannten stadtebaulichen Zielsetzung wird der betreffende Raum im
Rahmen der vorliegenden Flachennutzungsplananderung als Wohnbauflache (W)
gem. 8 1 (1) Nr. 1 BauNVO dargestellt. Diese Darstellung stellt eine sinnvolle Ergan-
zung der nordlich, dstlich und sidlich gelegenen Wohnbauflachen (W) dar.

Mit der parallel aufgestellten 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 42 ,Brandt's
Weg“ gem. § 8 (3) BauGB erfolgt derzeit die konkrete Gebietsentwicklung. Der Gel-
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2.0

2.1

2.2

2.3

tungsbereich der 11. Anderung des Flachennutzungsplanes deckt dabei vollstandig
den Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 42 ,Brandt's Weg*
ab. Hierin werden neben allgemeinen Wohngebieten (WA) auch die nétigen Erschlie-
Bungsstral3en sowie verschiedene Grunstrukturen und -flachen festgesetzt.

In der Abwégung gem. 8§ 1 (7) BauGB sind gleichermaf3en die Belange des Umwelt-
schutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspflege gem. 8 1 (6) Nr. 7 BauGB i. V.
m. § 1a BauGB zu beriicksichtigen. Die umweltbezogenen Auswirkungen des Planvor-
habens werden im Umweltbericht gem. § 2a BauGB dokumentiert, der fir den Gel-
tungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 42 ,Brandt's Weg“ erstellt
wird. Durch die Aufstellung der 11. Flachennutzungsplandnderung werden keine weite-
ren Umweltauswirkungen erwartet, als die im Umweltbericht zur parallel aufgestellten
Anderung des Bebauungsplanes abschlieRend aufgefiihrten Aspekte. Der Inhalt des
Umweltberichtes zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 42 ,Brandt's Weg*“ gilt da-
her gleichermafen fir die 11. Anderung des Flachennutzungsplanes.

RAHMENBEDINGUNGEN
Kartenmaterial

Die Planzeichnung der 11. Anderung des Flachennutzungsplanes ,Brandt's Weg“ wur-
de unter Verwendung der digitalen Kartengrundlage (Automatisierte Liegenschaftskar-
te ALK) des Katasteramtes Brake (Behorde flr Geoinformation, Landentwicklung und
Liegenschaften Oldenburg) im MaRstab 1 : 1.000 erstellt.

Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich der vorliegenden 11. Anderung des Flachennutzungs-
planes befindet sich am sidlichen Rand der Ortschaft Jaderberg und umfasst eine ca.
3,2 ha groRRe Flache stidlich des Brandt's Weges und dstlich der Bahntrasse der Bahn-
linie Oldenburg - Wilhelmshaven. Die konkrete Abgrenzung sowie die Lage im Ge-
meindegebiet ist der Planzeichnung zu entnehmen.

Stadtebauliche Situation und Nutzungsstruktur

Das Plangebiet ist mit seinem Geb&udebestand durch die vorherige Nutzung als Rei-
ter- und Ferienhof gepragt. Wahrend sich die Bebauung der Grundstiicke zum stra-
Benseitigen Bereich des Brandt's Weges orientiert, schlieBen sich daran umfangreiche
Weideflachen an. Gekennzeichnet ist die Flache durch einen alten, schitzenswerten
Geholzbestand, der sich vornehmlich im nordlichen und stidostlichen Randbereich des
Geltungsbereiches der 11. Anderung des Flachennutzungsplanes ,Brandt's Weg“ be-
findet. Im westlichen Planungsraum verlauft eine unterirdische Regenwasserleitung
(DN 500), die vom nordlich der BergstralRe gelegenen Regenrtickhaltebecken zum
Entwéasserungsgraben im sddlichen Planungsraum fihrt. Im nordoéstlichen Planungs-
raum verlauft eine Schmutzwasserleitung (DN 200 OOWYV).

Das stadtebauliche Umfeld des Plangebietes ist entsprechend der exponierten Orts-
randlage gepragt. Nordwestlich des Planungsraumes ist der Standort einer Reithalle
sowie das bereits angesprochene, nérdlich der BergstralRe gelegene Regenrtickhalte-
becken, welches dem anschlieRenden Siedlungsgebiet im Norden zuzuordnen ist.
Norddstlich und dstlich des Geltungsbereiches schliel3en Siedlungsflachen an, die
vornehmlich durch regionaltypische Einfamilienhauser gekennzeichnet sind. Der sid-
Ostliche Bereich ist bislang frei von baulichen Strukturen und unterliegt der landwirt-
schaftlichen Nutzung. Westlich der Bahntrasse erstreckt sich der freie Landschafts-
raum.
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PLANERISCHE VORGABEN UND HINWEISE
Landesraumordnungsprogramm (LROP-VO)

Gemall dem rechtsgiltigen Landesraumordnungsprogramm Niedersachsen (LROP-
VO) aus dem Jahr 2017 liegt die Ortschaft Jaderberg in der Gemeinde Jade aufRerhalb
der Ordnungsrdume und ist somit der landlichen Region des Landes Niedersachsen
zuzuordnen. Grundsatzlich soll die Entwicklung dieser Region geférdert werden, um
die Auswirkungen des demographischen Wandels fir die Gemeinden und Stadte ab-
zuschwéchen und sie als Orte mit grofRer Lebensqualitat zu erhalten.

In dem aktuellen LROP-VO sollen die Siedlungsstrukturen nach folgenden Grundsét-
zen entwickelt werden: ,In der Siedlungsstruktur sollen gewachsene, das Orts- und
Landschaftsbild, die Lebensweise und Identitat der Bevolkerung pragende Strukturen
sowie siedlungsnahe Freirdume erhalten und unter Bertlicksichtigung der stadtebauli-
chen Erfordernisse weiterentwickelt werden.“ (vgl. LROP-VO 2017, Kapitel 2.1, Ab-
schnitt 01) ,Es sollen Siedlungsstrukturen gesichert und entwickelt werden, in denen
die Ausstattung mit und die Erreichbarkeit von Einrichtungen der Daseinsvorsorge fur
alle Bevolkerungsgruppen gewahrleistet werden; sie sollen in das 6ffentliche Perso-
nennahverkehrsnetz eingebunden werden.” (vgl. LROP-VO 2017, Kapitel 2.1, Ab-
schnitt 02)

Das mit der 11. Anderung des Flachennutzungsplanes ,Brandt's Weg“ verfolgte Pla-
nungsziel der bedarfsgerechten, nachfrageorientierten Entwicklung von Einfamilien-
hausern bis hin zu Mehrfamilienhdusern, an einem fur individuelle Wohnbedurfnisse
glnstig gelegenen Standort sowie zur nachhaltigen Starkung der Nachfrage nach
Wohnbauflachen im Ortsteil Jaderberg der Gemeinde Jade, entspricht den Zielsetzun-
gen des Landesraumordnungsprogrammes Niedersachsen.

Regionales Raumordnungsprogramm (RROP)

Im Regionalen Raumordnungsprogramm des Landkreises Wesermarsch 2003 wird der
Ortschaft Jaderberg eine Grundzentrumsfunktion innerhalb der Gemeinde Jade zuge-
wiesen. In der zeichnerischen Darstellung des Regionalen Raumordnungsprogrammes
wird der Siedlungsraum Jaderberg zudem als Vorsorgegebiet flr Erholung gekenn-
zeichnet. Als raumbedeutsame Verkehrstrassen ist die westlich des Geltungsbereiches
verlaufende Bahnlinie Oldenburg — Wilhelmshaven markiert. Westlich der Bahntrasse,
ist ein Vorsorgegebiet fur die Rohstoffgewinnung von Sand eingezeichnet.

Ferner werden folgende Ziele im Regionalen Raumordnungsprogramm des Landkrei-
ses Wesermarsch 2003 festgelegt:“ Angesichts des hohen Wohnraumbedarfs und der
anhaltenden Nachfrage nach preiswertem, bezahlbarem Wohnraum ist dem Woh-
nungsneubau und der Sicherung des vorhandenen Wohnungsbestandes hohe Prioritat
einzuraumen® (vgl. Kapitel B 5, Absatz 01) sowie ,Der veranderten Altersstruktur der
Bevolkerung, den veranderten gesellschaftlichen Rollenbildern und der damit verbun-
denen Zunahme von neuen Lebensformen und Haushaltsstrukturen soll durch geeig-
nete MalRnahmen bei der Siedlungsentwicklung Rechnung getragen werden“ (vgl. Ka-
pitel B 5, Absatz 05).

Insgesamt entspricht das mit der Aufstellung der 11. Anderung des Flachennutzungs-
planes ,Brandt's Weg“ verfolgte Planungsziel den regionalplanerischen Zielsetzungen.

Vorbereitende Bauleitplanung

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan aus dem Jahr 2003 wird der Geltungsbe-
reich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 42 ,Brandt's Weg“ als Sonderbaufla-
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3.4

4.0
4.1

che (S) mit der Zweckbestimmung ,Reiten“ dargestellt. Westlich des Plangebietes wird
die Bahnlinie Oldenburg — Wilhelmshaven als Flache fir ortliche Hauptverkehrsziige
dargestellt. Das Gebiet entlang der Bahntrasse wird als immissionsvorbelasteter Be-
reich gekennzeichnet. Die ndrdlich, 6stlich und sudlich an den Planungsraum an-
schlieRenden Ortsbereiche werden als Wohnbauflachen (W) dargestellt.

Verbindliche Bauleitplanung

Fur das Plangebiet gelten derzeit die Festsetzungen des rechtskréaftigen Bebauungs-
planes Nr. 42 ,Brandtsweg® aus dem Jahr 2008. Dieser setzt das Plangebiet derzeit
noch als Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Reiter-Ferienhof* fest, welches nun
durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 42 ,Brandt’'s Weg* (iberplant und als
Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO ausgewiesen werden soll. Des Weiteren
ist die sidwestlich gelegene Flache auch bereits im Bebauungsplan Nr. 42 aus dem
Jahr 2008 als Flache fur Ma3nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft festgesetzt, welches bei der 1. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 42 ,Brandt's Weg“ ebenfalls bestehen bleiben soll. Zusatzlich werden
auch die im norddstlich des Plangebietes vorhandenen Einzelbaume und die stidlich
verlaufende Flache zum Erhalt von Ba&umen und Strauchern, wie sie bereits im Bebau-
ungsplan Nr. 42 festgelegt sind, in die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 42
.Brandt's Weg“ Gbernommen.

Fur den siudostlich angrenzenden Ortsbereich gelten die Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes Nr. 18 ,Hullstede®. Die an den Planungsraum angrenzende Flache wird
darin als allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt. Im Randbereich ist eine Flache
zum Erhalt von Baumen und Strauchern gem. 8 9 (1) Nr. 25b BauGB festgesetzt, die
zum Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 42 ,Brandt's Weg*
abgrenzt.

OFFENTLICHE BELANGE
Belange von Natur und Landschaft

Zur Beurteilung der Belange des Umweltschutzes (§ 1 (6) Nr. 7 BauGB i.V.m. § la
BauGB) ist im Rahmen der vorliegenden Bauleitplanung eine Umweltprifung durchzu-
fuhren. Entsprechend § 2 (4) und § 2a BauGB sind die ermittelten Umweltauswirkun-
gen im Umweltbericht zu beschreiben und zu bewerten (§ 2 (4) Satz 1 BauGB). ,Wird
eine Umweltprifung fur das Plangebiet oder fur Teile davon in einem Raumordnungs-,
Flachennutzungs- oder Bebauungsplanverfahren durchgefiihrt, soll die Umweltpriifung
in einem zeitlich nachfolgend oder gleichzeitig durchgefiihrten Bauleitplanverfahren auf
zusatzliche oder andere erhebliche Umweltweltauswirkungen beschrankt werden®
(8 2 (4) Satz 5 BauGB).

Zur konkreten Entwicklung des Plangebietes erfolgt derzeit die 1. Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. 42 ,Brandt’'s Weg“ im Parallelverfahren gem. § 8 (3) BauGB. Ein
Umweltbericht entsprechend den gesetzlichen Bestimmungen mit einer umfassenden
Beschreibung und Bewertung der voraussichtlichen Umweltauswirkungen fur das ge-
samte Planvorhaben erfolgt im Rahmen der Bebauungsplandnderung. Die Umweltpri-
fung im vorliegenden Flachennutzungsplanverfahren kann somit gemaf den vorge-
nannten Regelungen auf die zusatzlichen oder anderen erheblichen Umweltauswir-
kungen beschrankt werden. Durch die 11. Anderung des Flachennutzungsplanes wer-
den jedoch keine anderen Umweltauswirkungen erwartet, als die im Umweltbericht
zum Bebauungsplan abschlielRend aufgeflihrten Aspekte. Der Umweltbericht zur 1.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 42 gilt daher gleichermafen fiir die vorliegende
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4.2

4.3

4.4

Flachennutzungsplané&nderung. Insofern wird hier auf die Durchfiihrung einer zusatzli-
chen, umfassenden Umweltprifung verzichtet.

Belange der Wasserwirtschaft

In der Bauleitplanung sind die Belange der Wasserwirtschaft zu bertcksichtigen. Die
schadlose Ableitung des im Plangebiet anfallenden Oberflachenwassers wird im Rah-
men der verbindlichen Bauleitplanung abschliel3end geregelt. Die erforderlichen was-
serrechtlichen Genehmigungsantrdge werden rechtzeitig bei der unteren Wasserbe-
horde des Landkreises Wesermarsch gestellt.

Belange des Denkmalschutzes

Im Rahmen der 11. Anderung des Flachennutzungsplanes wird nachrichtlich auf die
Meldepflicht ur- und frihgeschichtlicher Bodenfunde hingewiesen: ,Sollten bei den ge-
planten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frilhgeschichtliche Bodenfunde (das kdnnen u.
a. sein: Tongefalscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bo-
denverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) ge-
macht werden, sind diese gem. § 14 (1) des NDSchG meldepflichtig und missen der
zustandigen unteren Denkmalschutzbehérde oder dem Nds. Landesamt fir Denkmal-
pflege Referat Archdologie — Stitzpunkt Oldenburg, Ofener Strafle 15, 26121 Olden-
burg, Tel. 0441/799-2120 unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig sind der Fin-
der, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer.

Bodenfunde und Fundstellen sind nach 8§ 14 (2) des NDSchG bis zum Ablauf von 4
Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu
tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeit ge-
stattet.”

Belange des Bodenschutzes / des Abfallrechtes

Im Rahmen der Bauleitplanung sind gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse insbe-
sondere im Hinblick auf die Vornutzung und moglicherweise geplanten Gelandeabtra-
gungen oder —erhéhungen nachzuweisen und Aussagen zum Umgang mit anfallenden
Abfallen zu treffen (8 1 Abs. 6 Nr. 1 und Nr. 7 BauGB). Bei geplanten BaumalRhahmen
oder Erdarbeiten sind die Vorschriften des vorsorgenden Bodenschutzes zu beachten,
d.h. jeder, der auf den Boden einwirkt, hat sich so zu verhalten, dass schadliche Bo-
denveranderungen nicht hervorgerufen werden. Grundstickseigentiimer bzw. Nutzer
sind verpflichtet, MaRnahmen zur Abwehr der von ihrem Grundstiick drohenden
schadlichen Bodenverdnderungen zu ergreifen (Grundpflchten gemalR § 4
BBodSchG).

Die Verwertung oder Beseitigung von anfallenden Abféllen (z. B. Baustellenabfall,
nicht auf der Bauflache verwertbarer Bodenaushub usw.) unterliegen den Anforderun-
gen des Kreislaufwirtschaftsgesetzes sowie der Satzung Uber die Abfallentsorgung im
Landkreis Wesermarsch in der jeweils gultigen Fassung. Demnach sind die Abfalle ei-
ner Verwertung (vorrangig) bzw. Beseitigung zuzufiihren und hierfir getrennt zu hal-
ten. Nicht kontaminiertes Bodenmaterial und andere natirlich vorkommende Materia-
lien, die bei Bauarbeiten ausgehoben wurden, kénnen unverandert an dem Ort, an
dem sie ausgehoben wurden, fiir Bauzwecke wieder verwendet werden.

Verwertungsmafl3nahmen wie z. B. Flachenauffillungen auRRerhalb des Baugrundsti-
ckes, Errichtung von Larmschutzwéllen usw., unterliegen ggf. genehmigungsrechtli-
chen Anforderungen (nach Bau-, Wasser- und Naturschutzrecht) und sind daher vorab
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4.5

5.0
5.1

5.2

mit dem Landkreis Wesermarsch bzw. der zustédndigen Genehmigungsbehorde abzu-
stimmen.

Sofern mineralische Abfélle (Recyclingschotter und Bodenmaterial) fur geplante Verfl-
lungen oder Versiegelungen zum Einsatz kommen sollen, gelten die Anforderungen
der LAGA Richtlinie M 20 (Mitteilung der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall Nr. 20 ,An-
forderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Abfallen®).

Altlasten (Altablagerungen, Altstandorte)

Im Rahmen des Altlastenprogramms des Landes Niedersachsen haben die Landkreise
gezielte Nachermittiungen Uber Altablagerungen innerhalb ihrer Grenzen durchgefihrt
und entsprechendes Datenmaterial gesammelt. Dieses wurde damals vom Nieder-
séchsischen Landesamt fur Wasser und Abfall (NLWA) (aktuell: Niedersachsischer
Landesbetrieb flr Wasserwirtschaft, Kisten- und Naturschutz (NLWKN)) bewertet.
Hiernach liegen im Plangebiet keine Altablagerungen vor. Sollten allerdings bei den
geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen zutage treten, so ist
unverzuglich die untere Bodenschutzbehtrde des Landkreises Wesermarsch zu be-
nachrichtigen.

INHALT DER 11. FLACHENNUTZUNGSPLANANDERUNG
Art der baulichen Nutzung

Entsprechend des kommunalen Planungsziels der Ergdnzung des vorhandenen An-
gebotes an Wohnbauflachen in vorgepragter Lage unter Berticksichtigung vorhande-
ner ungenutzter Gebaudesubstanz wird innerhalb des Geltungsbereiches der 11. Fla-
chennutzungsplananderung eine Wohnbauflache (W) gem. 8 1 (1) Nr. 1 BauNVO dar-
gestellt. Hierdurch werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Deckung
des anhaltenden Bedarfs an Wohnbauflachen in Jaderberg geschaffen. Der Ande-
rungsbereich wird, im gegenwartigen Flachennutzungsplan, derzeit als Sondergebiet
mit der Zweckbestimmung ,Reiten” dargestellt. Aufgrund der Relevanz, an diesem
Standort Wohnbaugrundstiicke bereitzustellen, haben sich die stadtebaulichen Anfor-
derungen an diese Flache geadndert, sodass die derzeitige Nutzung mit der Zweckbe-
stimmung ,Reiten® nicht mehr dem Planungsziel der Gemeinde Jade entspricht.

Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Na-
tur und Landschaft

Innerhalb des Plangebiets wird eine Flache fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gem. 8 9 (1) Nr. 20 BauGB
dargestellt. Auf dieser Flache werden Kompensationsmal3inahmen entsprechend dem
Inhalt des Umweltberichtes umgesetzt.
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6.0

7.0
7.1

VERKEHRLICHE UND TECHNISCHE INFRASTRUKTUR

Verkehrserschliel3ung

Die Anbindung des Plangebietes an das ortliche Verkehrsnetz erfolgt Uber den
Brandt's Weg sowie die Bergstrale. Die Grundstiicke innerhalb des Plangebietes
werden durch eine neuangelegte Planstral3e erschlossen.

Gas- und Stromversorgung
Die Gasversorgung und die Versorgung mit elektrischer Energie erfolgt durch den
Anschluss an die Versorgernetze der Energieversorgung Weser-Ems (EWE).

Schmutzwasserentsorgung
Die Ableitung der Schmutz- und Abwasser wird durch den Anschluss an die vor-
handene Kanalisation sichergestellt.

Wasserversorgung
Die Wasserversorgung des Plangebietes erfolgt Uber den Oldenburgisch-
Ostfriesischen Wasserverband (OOWYV).

Abfallbeseitigung
Die Abfallentsorgung erfolgt durch den Landkreis Wesermarsch.

Fernmeldetechnische Versorgung
Die fernmeldetechnische Versorgung des Plangebietes erfolgt lber die verschie-
denen Telekommunikationsanbieter.

Sonderabfélle
Sonderabfalle sind vom Abfallerzeuger einer ordnungsgemalfen Entsorgung zuzu-
fuhren.

Brandschutz

Die Loéschwasserversorgung des Plangebietes wird entsprechend den jeweiligen
Anforderungen im Zuge der Ausflhrungsplanung sichergestellt. Hierfir wird eine
Ldschwassermenge von 48 cbm pro Stunde vorausgesetzt, die fur eine Léschzeit
von mind. 2 Stunden zur Verfiigung stehen muss. Der Abstand der Hydranten un-
tereinander sollte 150 m nicht unterschreiten. Die L&schwasserversorgung des
Plangebietes wird entsprechend den vorgenannten Anforderungen im Zuge der
Ausfuihrungsplanung sichergestellt.

VERFAHRENSGRUNDLAGEN/-UBERSICHT/-VERMERKE
Rechtsgrundlagen

Der Flachennutzungsplananderung liegen zugrunde (in der jeweils aktuellen Fassung):

e BauGB (Baugesetzbuch),

e BauNVO (Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke:
Baunutzungsverordnung),

¢ BNatSchG (Bundesnaturschutzgesetz),

e PlanzVv (Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die
Darstellung des Planinhaltes: Planzeichenverordnung),

e NBauO (Niedersachsische Bauordnung),

¢ NDSchG (Niedersachsisches Denkmalschutzgesetz),

e NKomVG (Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz).
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7.2

7.21

7.2.2

7.2.3

7.3

Verfahrensiibersicht

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Jade hat in seiner Sitzung am 19.12.2017 gem. § 2 (1) BauGB
den Beschluss zur Aufstellung der 11. Anderung des Flachennutzungsplanes ,Brandt’s
Weg“ gefasst. Der Aufstellungsbeschluss ist am 04.01.2018 ortsublich bekanntge-
macht worden.

Offentliche Auslegung

Die Begrindung hat gem. § 3 (2) BauGB vom 09.07.2018 bis zum 10.08.2018 zu-
sammen mit der Planzeichnung 6ffentlich ausgelegen. Die Bekanntmachung hierzu er-
folgte vom 26.06.2018 bis zum 25.09.2018 durch einen Aushang, am 27.06.2018 auf
der Homepage sowie am 30.06.2018 durch die Tagespresse.

Jade,

Birgermeister

Feststellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Jade hat nach Prufung der Anregungen und Stellungnahmen
gem. § 3 (2) S. 4 BauGB sowie der Abwagung der privaten und &ffentlichen Belange
gegen- u. untereinander gem. 8 1 (7) BauGB die 11. Flachennutzungsplandnderung
.Brandt’'s Weg"“ in seiner Sitzung am 27.09.2018 beschlossen.

Planverfasser

Die Ausarbeitung der 11. Anderung des Flachennutzungsplanes ,Brandt’s Weg* erfolg-
te im Auftrag der Gemeinde Jade durch:

Diekmann /
Mosebach %
& Partner —

Regionalplanung
Stadt- und Landschaftsplanung
Entwicklungs- und Projektmanagement

Oldenburger StraBe 86 - 26180 Rastede
Telefon (0 44 02) 9116-30

Telefax (0 44 02) 9116-40
www.diekmann-mosebach.de

mail: info@diekmann-mosebach.de
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